SECRETARIA

ORDENANGCA MUNICIPAL REGULADORA DE TERMINIS
PER A L'EDIFICACIO FORCOSA

EXPOSICIO DE MOTIUS

La preocupacio per l'establiment dels terminis per a I'edificacio
forgosa en terrenys i solars, ha sigut una constant en successives legislacions
que sobre I'Urbanisme s'han anat aprovant. La regulacié d’aquesta institucié es
remunta a la Llei sobre el Régim del Sdl i Ordenacié Urbana de 12 de maig de
1956 i al Reglament d'Edificacioé Forgosa i Registre Municipal de Solars de 5 de
mar¢ de 1964, trobant referéncies d’aquesta materia en les tradicionals
Ordenances d'Edificacio dels Ajuntaments.

Posteriorment el Text Refos de la Llei del Sol de 1976 regulava
I'Edificacido Forgosa en els articles 154 i seglents. Seguint este recorregut
s'arriba a la Constitucio de 1978 i és l'art. 33 el que reconeix el dret a la
propietat privada si bé delimita el seu contingut en relacié amb la funcié social
que el mateix complix.

L'obligacio d'edificar els solars dins d'un termini determinat
s'arreplega en el Text Refés del 92 al llarg del seu articulat, sancionant amb
una reduccio de l'aprofitament urbanistic el seu incompliment que més tard, i en
virtut d'una Sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de mar¢ de 1997 sera
declarat inconstitucional.

Els articles 13 i 14 de la Llei 6/98 sobre Regim del Sol i
Valoracions regulen, els drets i deures dels propietaris del Sol Urba, més
concretament l'art. 14-1) inclou entre els deures dels propietaris del sol urba
consolidat per la urbanitzacid, la d'edificar-los en els terminis establits en el
planejament.

Dins d'esta evolucié Legislativa, s'arriba a la situacio legal
vigent a la Comunitat Valenciana, amb la Llei 6/94, de 15 de desembre, de la
Generalitat Valenciana, Reguladora de I'Activitat Urbanistica, en el titol Quart
de la qual —Intervencié de I'Administracié en el Mercat Immobiliari, Capitol
Quint, articles 96 a 98-, es regula el Registre Municipal de Solars i Edificis a
rehabilitar.

D'alld que s'ha exposat s'observa que una de les obligacions
que arriba a qualsevol propietari de terrenys que tinguen la qualificacio juridica
de solar, d'edificacions declarades en ruina o de construccions paralitzades o
inadequades, és la d'edificar en els terminis que legal o reglamentariament
s'establisquen. Aquesta obligacié es vincula directament a la funcié social que
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han de complir els solars, que no és una altra que servir de base per a
I'edificacio.

L'elaboracioé de I'Ordenanca Municipal Reguladora de Terminis
per a I'Edificacid6 Forcosa respon a aquesta finalitat, es tracta de definir les
obligacions dels propietaris de solars i immobles amb vista a la seua edificacié
en els terminis establits; regulant I'objecte, terminis, ambit d'aplicacié, la creacié
del Registre Municipal de Solars i el Régim de Venda Forgosa, de manera que
I'incompliment de la dita obligacio implica que la parcel-la queda en situacié de
venda forgosa.

TITOL .- DISPOSICIONS GENERALS
Article 1.- Objecte.

La present Ordenancga té com a objecte establir els terminis en
que els propietaris de solars, d'edificacions declarades en ruina o inadequades
i de construccions paralitzades hauran de procedir a la seua edificacié.

Article 2.- Inclusié en el Registre Municipal de Solars i
Edificis a Rehabilitar i Terminis.

D'acord amb I'Art. 97 de la LRAU 6/94, procedix dictar l'orde
d'inclusi6 en el Registre respecte a immobles els propietaris del qual
incomplisquen:

A) L'obligacié d'edificar, de sol-licitar llicencia o d'urbanitzar
simultaniament a l'edificacio, en els suposits i terminis
regulats en els Arts. 84.1 (1 any des d'expedicio Cédula) i
85.2 (el termini establit en la seua concessidé o en Programa
de desenvolupament d'Actuacié Integrada, o si no n'hi ha,
quan la iniciacio, conclusio o interrupcid supere els 6, 24 i
36 mesos, respectivament) i Art. 85.3 (1 any des d'orde
edificacio).

B) L'obligacié d'efectuar obres de conservacié i rehabilitacio en
els termes exigibles segons els articles 90 (situacié legal de
ruina), 91 (intervencié edificis catalogats), 92 (sense perjui
de l'aplicacio simultania de les restants mesures previstes
en el numero 3 d’aquest ultim (Execucié subsidiaria més
Multa)) i 94 ultim paragraf: (destruccié edificis catalogats).
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Article 3.- Prorroga dels terminis per a edificacioé forgosa.

Els terminis anteriors es podran prorrogar per causa justificada
apreciada per I'Organ Municipal corresponent. La resolucié dictada en aquesta
materia no sera susceptible de recurs.

Estan legitimats per a sollicitar la prorroga, els propietaris
d'immobles subjectes a la carrega d'edificacié forgosa.

La prorroga haura de sol-licitar-se abans del venciment del
termini establit per a I'edificacié forgosa.

Article 4.- Excepcions a I'obligacié d'edificar en els
terminis establits.

Les Administracions Publiques i I'Empreses Industrials que
posseisquen o adquirisquen solars per a ampliacions o futures necessitats
justificades, podran retindre sense edificar per terminis superiors als previstos
en esta Ordenancga, amb Il'acord previ de I'Ajuntament.

Article 5.- Ambit territorial d'aplicacio.

L'ambit d'aplicacié de I'Ordenancga ho és en relacié al Poligon
Industrial “Alqueria de Moret”, ja que el soOl classificat com a urba esta
completament executat.

L'anterior s'entén sense perjui d'estendre la seua aplicacio de
forma progressiva a la resta del Terme Municipal, en la mesura que ho
requerisca el desenvolupament urbanistic, derivat de I'execucidé del
planejament.

TITOL Il.- REGISTRE DE SOLARS
Article 6.- Concepte.

Es un Registre de caracter public, creat amb la finalitat
d'incloure els solars i les construccions en ruina, inadequades o paralitzades
com a mitja d'instrumentar la venda forgosa en els casos d'incompliment dels
deures urbanistics d'edificacio en els terminis establits.

Article 7.- Organitzacio.

El Registre Municipal de Solars s'organitza en dos seccions:
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e De solars.

e D'Edificacions declarades en ruina i construccions
paralitzades i inadequades.

El Registre Municipal de Solars s'integra en I'Area de Foment i
Desenvolupament Urbanistic i sera portat per funcionaris adscrits a la dita Area.

El Registre es portara per mitja de Llibres i per cada finca, sent
autoritzada I'obertura dels Llibres pel Secretari de I'Ajuntament.

Qualsevol persona tindra dret a demanar i obtindre copia o
certificacié del contingut del Registre Municipal de Solars.

Article 8.- Titol Inscriptible.

El Registre Municipal de Solars expressara, respecte de cada
finca, les circumstancies seguents:

— Acord Municipal d'inclusié de limmoble en el Registre
Municipal de Solars.

— Descripcié de la finca, amb les dades relatives a la seua
situacio, extensio superficial i limits.

— Carregues, situacions juridiques inscrites en el Registre de
la Propietat i circumstancies personals dels titulars.

— Valoracio de la Finca.

Si és el cas, es consignara el compliment de l'obligacio
d'edificar per mitja de la cancel-lacio del seient.

Article 9.- Efectes de la inscripcio.

La inclusi6 de l'acord municipal de finques en el Registre
Municipal de Solars suposa l'inici del procediment per a I'aplicacié del regim de
venda forgosa, i els altres efectes previstos en I'Art. 98 de la LRAU 6/94.

TITOL lll.- REGIM DE VENDA FORCOSA

Article 10.- Concepte.

Es el procediment que t¢ com a finalitat I'alienacié de les
finques, pel sistema de subhasta, els propietaris de les quals hagen incomplit
I'obligacié d'edificar dins dels terminis establits en I'Ordenancga, quedant obligat
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I'adquirent a edificar en el termini fixat en la llicencia municipal o orde
d'execucio.

Article 11.- Procediment

L'Ajuntament, en el termini maxim d'un any des de la inclusio
de I'immoble en el Registre de Solars, ho traura a subhasta publica amb la seua
valoracié com a tipus de licitacio. El preu obtingut s'entregara al propietari, una
vegada deduits els gastos ocasionats i, si és el cas, les sancions aplicables.

Si la subhasta es declarara deserta, es convocara novament en
el termini de sis mesos, amb una rebaixa del 25 per cent del tipus.

Si també quedara deserta, I'Ajuntament, en el termini de sis
mesos, podra adquirir-la per al Patrimoni Municipal del Sol.

Transcorreguts els anteriors terminis sense que s'haja produit
la venda quedara sense efecte la inclusio en el Registre.

Article 12.- Obligacions de lI'adquirent.

L'adquirent d'immobles a qué es referixen els articles
precedents quedara obligat a comengar o continuar les obres segons siga
procedent en el termini de sis mesos a partir de la presa de possessio de la
finca, i a edificar-la en el termini fixat en la llicéncia.

L'incompliment per l'adquirent d'estos deures determinara la
nova inclusié de I'immoble en el Registre de Solars.

DISPOSICIO ADDICIONAL UNICA

En alldo no previst en esta Ordenancga s'aplicara I'Ordenament
Urbanistic Valencia, integrat substantivament per la Llei 6/94, de 15 de
desembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de I'Activitat Urbanistica,
Titol Quart — Intervencié de I'Administracié en el Mercat Immobiliari, Capitol
Quint, articles 96 a 98, annexats.



