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MODIFICACIO PUNTUAL N° 24
DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO

1 ANTECEDENTS

El document inicial estratégic (DIE) junt amb I'esborrany de la modificacio 24 va
comencgar a tramitar-se a agost de 2021 mitjangcant resolucié d’alcaldia n°® 905, on
s’admetia a tramit la documentacié aportada: DIE, i esborrany de la modificacio. A

més, amb I'esmentada resolucié es va procedir a l'inici de I'avaluacié ambiental.

Després de I'emissié dels corresponents informes durant la fase de consultes, en
data 18 d’octubre de 2021, I'dorgan ambiental i territorial de I'ajuntament de Picanya
emet informe ambiental i territorial favorable, que va ser publicat en el tauler d’anuncis
de l'ajuntament i en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana. L'informe favorable es
va condicionar a desenvolupar un informe d’impacte per raé de génere, tindre en
compte l'afecci6 a la infancia i I'adolescencia, i respecte als documents economics, la

inclusié d’'un informe de sostenibilitat economica.

En la versié preliminar es van esmentar els condicionants de I'informe ambiental, i
mitjangcant acord plenari de data 12 de novembre de 2021 es va exposar al public
'esmentada modificaci6é. La informacid publica es va iniciar mitjancant edicte publicat
en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana de data 4 de novembre de 2021. Aixi
mateix, també es va publicar en un diari no oficial d’amplia difusi6 del municipi
(Levante EMV) en data 18 de novembre de 2021 i es va incorporar al tauler d’edictes
de I’Ajuntament i en la corresponent pagina web de la corporacié. Tot aix0, d’acord
amb larticle 61.1.a) y b) en relaci6 amb l'article 55.2 del text refés de la llei

d’Ordenacio del Territori, Urbanisme i Paisatge.

Durant el periode d’informacié publica es va presentar en data 11 de gener de
2022, un escrit d’al-legacions per part de la mercantil Margabe, S.L. per a que es

modifiguen dos articles que afecten a les zones industrials N i P, concretament els
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- articles 6.51 i 6.56 de les normes urbanistiques del Pla General. S’estima l'al-legacio i

es procedeix a introduir-la a aquesta versié definitiva.

2 MEMORIA INFORMATIVA
21 PLANEJAMENT ACTUAL

El planejament general de Picanya esta constituit per I'Homologacié Global
Modificativa del Pla General, aprovada per la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Valéncia el 5 de novembre de 1998 (BOP de 19 d'abril de 1999; DOGV de 24 de juny
de 1999). Mitjangant aquesta homologaci6é es va modificar i es va adaptar a la Llei
Reguladora de I'Activitat Urbanistica el Pla General anterior, aprovat el 5 de gener de

1990.

Durant els vint anys de vigéncia de 'Homologacid, I'’Ajuntament de Picanya ha
tramitat més de 20 modificacions, alguna de les quals no ha arribat a aprovar-se, o bé,
es troba en tramitacié. No obstant aix0, les dades més rellevants de les modificacions

son les seglents:

1. MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 1:

— Objecte: Modificacié6 de les condicions urbanistiques del sector C1
(redelimitacié del sector, variacié de la tipologia edificatoria, augment de
I'index d'edificabilitat bruta, modificacié d'un equipament esportiu recreatiu
de la xarxa primaria, modificaci6 de les altures maximes i variacié de
I'ordenacié detallada).

— Aprovacio inicial i exposicié publica: 28/09/2000 (DOGV: 23/01/2001).

— Aprovacié definitiva: CTU, 28/06/2001 (DOGV: 08/05/2002; BOP:
21/03/2002).

2. MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 2:

— Objecte: Modificacié del pas subterrani sota el ferrocarril previst pel Pla
General en la carretera d'Albal; variaci6 de determinades dotacions locals
(equipaments i zones verdes); canvi de la tipologia edificatoria en part de
lilla delimitada pels carrers Xirivella, Alaquas i Passeig de la Primavera; i
modificacié de les Normes Urbanistiques (condicions de volum i forma dels
edificis i condicions estéetiques en tipologia residencial plurifamiliar).

— Aprovacio inicial y exposici6é publica: 01/02/2001 (DOGV, 29/03/2001).
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- — Aprovacié definitiva: CTU, 27/07/2001 (DOGV, 10/03/2001; BOP,

02/03/2002).
3. MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 3
— Objecte: Modificacié volumetria de lilla en carrer Senyera; ampliacié de
dotacions publiques; modificacié de les Normes Urbanistiques (article 6.31:
condicions de parcel-la en zona industrial Alqueria de Moret; article 6.36:
condicions estetiques en zona residencial A barri antic; article 6.37: Us dels
espais dotacionals).
— Aprovaci6 inicial i exposicié publica: 25/04/2002 (DOGV, 13/05/2002).
— Aprovaci6 definitiva: CTU, 02/10/2002 i 12/03/2003 (BOP, 19/05/2003).
4. MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 4
— Objecte: Adequacié sol dotacional, equipaments i zones verdes (s'amplien
les zones verdes de la xarxa primaria i els equipaments de la xarxa
secundaria).
— Aprovacio inicial i exposicié publica: 14/11/2002 (DOGV, 08/01/2003).
— Aprovacio definitiva: Conseller de Territori i Habitatge, 07/01/2004 (DOGV,
06/02/2004).
5. MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 5
— Objecte: Qualificaci6 com a sol dotacional destinat a la construccid
d'habitatge protegit (abans residencial plurifamiliar eixample) d'una parcel-la
situada en la confluéncia dels carrers Marqués del Tuaria i Generalitat
Valenciana.
— Aprovacio6 inicial i exposicié publica: 27/11/2003 (DOGV, 12/01/2004).
— Aprovacié definitiva: aquesta modificaci6 no ha sigut aprovada
definitivament.
6. MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 6
— Objecte: Modificaci6 de determinats articles de les Normes Urbanistiques
(article 6.20, condicions dels soterranis en la zona D; article 6.32 condicions
de volum i forma de Il'edificacié en les zones industrials N i P; article 6.3
permetre hotels, hostals i pensions dins dels usos de la zona residencial A).
— Aprovacio inicial i exposicié publica: 02/12/2004 (DOGV, 17/01/2005).
— Aprovacié definitiva: Ajuntament, 07/04/2005 (BOP, 09/05/2005; DOGYV,
16/05/2005).
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i 7. MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 7

— Objecte: Reclassificacié d'uns terrenys en sol no urbanitzable de proteccid
agricola de 2.000 m2 de superficie, per a l'execucié d'una rotonda en el
Cami de la Pedrera.
— Aprovacio inicial i exposicié publica: 30/06/2005 (DOGV, 24/08/2005).
— Aprovacio definitiva: CTU, 30/04/2009.
8. MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 8
— Objecte: Reclassificaci6 de sol no urbanitzable a sol urba d’expansio
destinat a dotacid local d’us recreatiu-esportiu, d’'una parcel-la al costat del
poliesportiu municipal, i regularitzacié d’'una mitgera al carrer Sequia del
Poligon Industrial de Moret.
— Aprovacio6 inicial i exposicié publica: 30/11/2005 (DOGV, 31/01/2006).
— Aprovaci6 definitiva: CTU, 26/06/2008.
9. MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 9.
— Objecte: Afecci6 demanial del sol i del vol, a exclusié del subsol, en
I'equipament public situat al carrer Sant Joan Baptista.
— Aprovacio6 inicial i exposicio publica: 05/10/2006 (DOGV, 04/12/2006).
— Aprovacio definitiva: Ajuntament, 01/02/2006 (DOCV, 27/03/2007).
10. MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 10
— Objecte: Modificacié de les Normes Urbanistiques (article 6.12, dotacio
d'aparcaments).
— Aprovacio6 inicial i exposicié publica: 05/10/2006 (DOGV, 04/12/2006).
— Aprovaci6 definitiva: Ajuntament, 01/02/2006 (DOCV, 27/03/2007).
11. MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 11
— Objecte: Modificacié de les Normes Urbanistiques (article 4.15.bis, zona de
sol no urbanitzable d'activitat industrial transitoria SNUAIT, Cami de la
Florentina).
— Aprovaci6 inicial i exposicié publica: 01/03/2007 (DOGV, 24/05/2007).
— Aprovacio definitiva: Ajuntament, 25/06/2007 (BOP, 16/10/2007).
12. MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 12
— Objecte: Modificaci6 de les Normes Urbanistiques (article 6.25. i 6.30
assignacid d'usos) per a no permetre dins de I'4s oficines: els loft, les
habitatges-loft ni les oficines-loft.
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o — Aprovacio inicial i exposicié publica: 01/03/2007 (DOGV, 25/05/2007).

— Aprovacio definitiva: Ajuntament, 26/06/2007 (BOP, 10/10/2007).

13. MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 13.
— Objecte: Modificacié de zona verda al carrer Séquia de Rascanya i carrer
Dissabtes.
— Aprovacio inicial i exposicié publica: 04/10/2007 (DOGV, 19/11/2007).
— Aprovacio definitiva: Ajuntament, 06/03/2008 (recepci6é del dictamen del
Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana).
14. MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 14
— Objecte: Afeccié demanial del sol i del vol, amb exclusi6 del subsol, en
l'avinguda Sanchis Guarner on se situa un aparcament subterrani.
— Aprovacio inicial i exposicié publica: 03/04/2008 (DOGV, 14/05/2008).
— Aprovaci6 definitiva: Ajuntament, 02/10/2008.
15. MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 15
— Objecte: Canvi d'Us en I'area compresa entre els carrers Valéncia, Vistabella
i Travessia de la Diputacié, d'industrial a residencial (30%, habitatge
protegit)
— Aprovacio6 inicial i exposicié publica: 29/04/2008 (DOGV, 10/10/2008).
— Aprovaci6 definitiva: Ajuntament, 27/11/2008.
16. MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 16
— Objecte: canvi detallat en les normes urbanistiques de la zona residencial de
baixa densitat. Zona D4 Vistabella.
— Aprovaci6 inicial i exposicio publica: 11/05/2009 (DOCV, 29/06/2009)
— Aprovaci6 definitiva: 25/02/2010
17. MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 17
— Objecte: Aquesta modificacié canvia la tipologia edificatoria d’unifamiliar a
plurifamiliar en illes de la zona DP1, i del Hort de les Palmes. A més,
planteja la possibilitat d’ampliacié i reactivacié de les zones d’Activitat
Industrial Transitoria al Sol No Urbanitzable.
— Aprovacié definitiva i publicacié: Ajuntament 28/07/2011 (DOCV,
07/10/2011)
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— En data 25 de maig de 2012, el director general d’avaluaci6 ambiental i

LORENA ANDREU GUILLEM

El Secretaria de Ajuntament de Picanya

territorial, requereix I'anul-lacié del acord plenari d’aprovacié definitiva de la
modificacié n°® 17.

— En data 6 dagost de 2020, la seccidé de planejament comunica a
'Ajuntament de Picanya, la reiteracié de requeriment de documentacio
sol-licitada per la CTU I'l de marg¢ de 2013, i 'anul-lacié de I'expedient sind
es subsanaven les esmenes.

18. MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 19

— Objecte: Desclassificar el sol no urbanitzable de les zones d’Activitat
Transitoria, a excepci6 de aquelles compatibles amb el PAT de I'Horta.

— Aprovacio provisional: 14 de novembre de 2019.

— En tramitacié.

19. MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 20

— Objecte: Incloure un nou Us, el de crematori de restes humanes, cadavers o
restes cadaveriques, en dues zones industrials de sol urba, N i P.

— Aprovacié inicial: 17 de desembre de 2015.

— Aprovacié definitiva i publicacié: Ajuntament, 27/07/2017 i publicacié BOP,
22/08/2017.

20. MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 21

— Objecte: Modificacié de la xarxa de carrils bici al terme de Picanya, per
incloure els ja realitzats i plantejar modificacions de tracat.

— En tramitaci6é, amb avaluacié ambiental i estratégica favorable.

21. MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 22

— Objecte: Ampliacié de dotacional local.

— En tramitacio, a I'inici de I'avaluacié ambiental.

2.2 DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT VIGENT EN EL AMBIT DE LA
MODIFICACIO

El Pla General de Picanya diferéncia varies zones residencials al sol urba, com soén:
— Zona A. Zona de nucli historic.
— Zona B. Zona d’eixample.
— Zona C. Zona d’extensio.

— Zona D. Zona residencial de baixa densitat.
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= — Zona D4 Vistabella. Zona residencial de baixa densitat.

— Zona DP-1. Parcel-les 8+9, 11Ai 11B.
— Zona Les Palmes

— Zona UE- Vistabella.

— Zona N. Nucli industrial.

— Zona P. Poligon Industrial.

Y370
IS,

La modificacié n® 24 es desenvolupa a la zona A, zona de nucli historic, zona B i
zona D, i les zones industrials N i P, quines determinacions més importants

s’arrepleguen a les fitxes de zones seglients:
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FIRMADO POR

LORENA ANDREU GUILLEM

El Secretaria de Ajuntament de Picanya

22/02/2022

TIPICANYA

NIF: P46

19500D

Urbanisme

Expediente 832735C

PICANYA

‘ORDENANZAS RESIDENCIAL EIXAMPLE ZONAS DE ORDENACION B ORDENANCES POLIGON INDUSTRIAL (ALQUERIA MORET- FAITANAR)
ALTURAS Altura méxima cornisa Hc= 4'50 + 2'90 Np ZONES D’'ORDENACIO P
Altura libre min/max. Pta baja 300/ 4’50 mts Altura cornisa___ _ 10,00
Altura techo pta baja 3'50 a 4'50 mts ALTURES MeXimaidhiiraedificacid 13,00 _
N plantas min/max. I/ segiin plano alturas [N°de plantes ___| Iantes’ T T 1 (segons pianol aftiires]
VOLUMEN Superfici I . 0 Altura lliure minim interior 3,00
uperficie parcela (min) 80 m2 ENTRESOLATS Des del interior nau i amb Gs |Sup util fins al 25 % de
Fachada (min) 7o vinculat al de la nau. superficie (til de nau
Ocupacion max pta baja 100 % (mod. 03-07-09)
Profundidad edific. Max. plano alin. Max. 20°0 mt Superficie parcel-la (minim) |300 m? (modificat 2-10-
CONSTRUC  Antepechos 1'20 mt __ 02) _
SOBRE Cajas escal ascensor/452 380+ forjado y cubierta |Eacana (minima) A0'00 (modificat2-10°02)
- - 5 Forma parcel-la 10x30m
CORNISA Vertientes tejado 252 5
Aticos/ retiro fachada /sup uti o mt EDIFICABILITAT mod figal 2:10-02)
tllcos retiro fachada sup util max df] mt/ 80 mt2 Distancia a facana (minim) 6.00
Tejados complement. viv infer. 3'30 mt Vol maxim 0,80 m.
PATIOS Edif. Inter. Alt. Total maxima Altura planta baja Ocupacié maxim vols 0%
MANZANA Ancho sobrepasar alt pta baja 4'00 mt Ocupacié miradors 30%
ALTILLOS Ocupacién maxima 25% Distancia minim voladis-linde [4,0
PTA BAJA Acceso exclusivo Planta baja Dotaci6 d'aparcament a I'ln(eroi;de parcel-la: "
Alturas libres 210 mt Per I'is ind. i mag. 1 ut/100 m?, a partir de 150 m? de
= ; — APARCAMENT sup. Us terciari: 1 ud/m? de superficie. Us oficines: 1
APARCAM. Reserva min. sot/pta baja 1'50 ud/viv 6 100 mt2 ud/50 m? superficie construida d'oficines
Obligado 2 sétanos Parcela > 14 x 20 m2 Carrega/Descarrega Interior parcel-la
Ancho minime acceso 3'00 6 4'00 mt Muret obra maxima 10,60 m.
Meseta fondo 5'00 mt Altura maxima totaltanca 2,10 m.
Pendiente meseta 5 % TANGAMENT Plantacié arborat i/o vegetaci6 en cara interior, obligatori
Pendiente rampa 16 % 15 % sup parcel-la
- - 8 Magatzem: Mag 1 i Mag 2
Altura libre minima 2'30 mts Industrial: Ind 1 11nd 2
ESTETICA Vuele méx: 5 % ancho calle. Max 0’6 Aparcament: Par 1 Par 2
Longitud méx vuelos 50 % cada fachada USOS PERMESOS  [Comercial fins a superficie 3000 m2
Longitud méx miraderes 30 % cada fachada Hotels, hostals i pensions
Voladizos alt. Min sobre rasante 3'50 mt Oficines
P G O U Revisado y aprobado initi 5de i de 1998 Recreatius (edificacié Us exclusiu)
Residencial (excepte vigilant
Ind. | mag index alt
i 2
USOS PROHIBITS Comerqal sup. 3000 m (Tep. 3)
Recreatiu aforo superior 1000 persones
Loft, vivendes loft, oficines loft o semblants
(mod. 10-10-07)
PGOU Revisat i aprovat definitivament 5 de novembre de 1998

ORDENANZAS RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ZONAS DE ORDENACION A
ALTURAS Altura cornisa 7°00 (+/- 1'50)
Maxima altura cumbrera 11'00 6 4'50 s/comisa (la menor) ORDENANCES POLIGON INDUSTRIAL (RAGA) ZONES D’'ORDENACIO N
N2 de plantas || + buhardilla Altura maxima edificable | 10,00
N¢ plantas minimo Baja con alt. Cornisa min 400 m ALTURES N° de plantes | (segons planol altures) |
maximo 120 Altura lliure minima 3,00 metres
“Altura min libre PB 30m ENTRESOLATS Des de l'interior nau i Sup ptjl fins al 25% de
VOLUMEN Superficie parcela (min) 60 m2 (per segregar: 84 mt2) ra‘::r z:gldn%g?é?lodge) la aupililde:nay
Fachada minima 5°0 (per segregar: 7'0 mt) Superficie parcel-la 300 m2
Fachada maxima 15'00 (minim)
Profundidad max edificable_18'00 m voLum Facana (minima) 70,0
Retiro min desde prof. ed de constr. aux.en ptabaja 3'0m Ocupacié 100%
Profundidad max const aux 40 m Dotacié d’aparcament a l'interior de parcel-la:
e ion max refiro (patio) 1/3 Per I'ds ind. i mag. 1 ut/100 m?, a partir de 150 m?
APARCAM 1 udiviv 6 Tud/ 100 m2 en PB 6 s6tano APARCAMENT de sup. Us terciari: 1 ud/m? d‘e superﬁ{:rle‘ Us .
Anchio minkio rmpa 270 of!cmes: | ud/§0 m? superficie cpns(rulda d'oficines
- - Carrega/Descarrega Interior parcel-la
Meseta exterior 2's0 Magatzem: Magatzem 1 i Magatzem 2
Pendiente meseta 8% Industrial: Industrial 1 i Industrial 2
Pendi rampa 2% Aparcament: Par 1i Par 2
Puerta cierre Linea de fachada USOS PERMESOS Comercial fins a superficies 3000 m?
CUBIERTA __ Aleros, maximo__+ 0'10 vuelo Hotels, hostals i pensions
Cornisas + 0'30 plano fachada Oficines — _
Tipologia Piana o nclinads tea tonos trad. ReSiendal excapie vigien) |
- maxdma - s — Industrial i magatzem index alt
ESTETICA Fachada Ajustados a edif entorf\o Comercial superficie 3000 mZ (Tco. 3)
dafgen pint HSOSIRROHIBITS Recreatiu aforo superior 1000 persones
= ! a edit sl sulomo Loft, vivende Ioft, oficines loft o semblants
Zécalos Ajustados a edif entormo (mod. 10-10-07)
Recercado huecos Ajustados a edif significativas entorno PGOU Revisat i aprovat definitivament 5 de novembre de 1998
Carpinteria exterior Madera, PVC, aluminio bronce Mod. Puntual
Vuelo maximo 5% ancho calle y no mayor 0'60
Longitud max. vuelos 30 % fachada
Separacion min voladizo linde 0'60 m
Altura min voladizo/rasante  3'50 m
UsSos Almacen e ial, tipo 12 (hasta 300 mt2)
Comercial tipo 1* (sup. venta hasta 200 mt2)
Oficinas
PGOU y ap! 5 de de 1998

DILIGENCIA: Per a fer constar que el present document ha sigut aprovat definitivament
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w ORDENANZAS RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ZONAS DE ORDENACION D
w ALTURAS Altura cornisa 7°50
Maxima altura cumbrera 1000
N2 de plantas II'+ buhardilla
Altura libre min. Interior 2’50
VOLUMEN Superficie parcela (min) 100 m2
Fachada (min) 60
Ocupacién maxima 60 %
Qcupacién en sétano 100 % salvo retrang. frontal 3 m
Vuelo maximo 0°90
QOcupacién . 50%
Retrangueo fachada princ. 30
Retranqueo fachada post.  3°0 + vuelos
APARCAM. Ancho minimeo rampa 2’70
Meseta exterior 2’50
Pendiente meseta 8%
Pendiente rampa 22%
Alt. sobre rasante inf. forj. 1°00
CUBIERTA Aleros cornisas maximas 1’00
Tipologia Plana o inclinada teja tonos trad.
Pendiente maxima 252
Inicio de pendiente Sobre (ltimo forjado
MANSARDAS Distancia a fachadas 180
Distancia a lindes 0’60
Ocupacién maxima 50 % long. de cada fachada
Envolvente méxima 45 ° desde fachada
ESTETICA Fachada Tradicional
Revestimientos Revocos, pint.,ladr cv uniforme
Zocalos Piedra natural o artificial
Recercado huecos Piedra/ azulejo art
G exterior Madera, PVC, aluminio bronce
CERRAMIENT.Murete obra maxima 1°0m (2°0 en patios interiores)
Altura maxima reja Hasta 2'0m total
Prohibido Malla metélica/ prefabr. Hgon
PGOU y ap! 5de de 1998

L'Ajuntament de Picanya, conforme a l'estipulat en I'article 44.5 del Decret Legislatiu

1/2021, de 18 de juny, del Consell, d’aprovacié del text refés de la Llei d’ordenacio del

territori, urbanisme i paisatge (d'ara en avant TRLOTUP), és competent per a la

formulacié i tramitaci6 dels plans d'ambit municipal.

2.3 AMBIT DE LA MODIFICACIO | DESCRIPCIO DE LA PROBLEMATICA

L’ambit de la modificacié és centra al sol urba de Picanya, i concretament, afecta a

la zona de nucli historic del Pla General, anomenada zona A; a la zona d’eixample,

A, -

Fotografia aéria de Google maps. Zones residencials A, B i D assenyalades en roig

DILIGENCIA: Per a fer constar que el present document ha sigut aprovat definitivament
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LORENA ANDREU GUILLEM

El Secretaria de Ajuntament de Picanya

Fotografia aéria de Google maps. Zones industrials N i P assenyalades en roig

La modificacié A de planejament pretén modificar els usos permesos a la zona A i
B, regulant les zones i condicions per a la implantacié d’usos residencials turistics. Es
important mencionar I'obsolescéncia en matéria d'usos del text normatiu vigent, amb
una antiguitat de practicament 25 anys, on no es recullen nous usos i activitats que
han anat sorgint en els Ultims anys, i que precisen de l'oportuna regulacio.

Per altra banda, amb la modificacié B, que afecta a la zona D, es pretén modificar
les condicions de parcel-les respecte a 'amplaria minima de la facana al tipus D
unifamiliar, sempre lligat aquesta reduccid al desenvolupament de promocions
immobiliaries que permeten una oferta de la mateixa qualitat, perd a preu més reduit,
per oferir una major oferta destinada a diferents nivells de poblacié.

Per ultim, la modificacié C, que afecta a les zones N i P, on es pretén flexibilitzar
I'oferta industrial permetent un major aprofitament interior, perd mantenint tots els

parametres exteriors, a fi de mantindre la volumetria aprovada al Pla General.

DILIGENCIA: Per a fer constar que el present document ha sigut aprovat definitivament
per I'Ajuntament en Ple, en sessi6 de data 15 de febrer de 2022
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3 MEMORIA JUSTIFICATIVA
3.1 OBJECTE DE LA MODIFICACIO

La modificacidé A té per objecte la modificacid de l'article 6.3 i 6.9, respecte a I'Us
Tho.1- hotels, hostals i pensions, i la regulacié del residencial turistic, que no es troba
arreplegat a la normativa. En concret es tracta d’eliminar I'Gs Tho.1 a la zona A, i
introduir el residencial turistic en edifici exempt a la zona B. Es pretén abordar la
problematica regulant de forma més concreta i precisa aquells usos que es poden
presumir generadors de conflictes, com sén els casos esmentats. Aquest major detall
en la regulacié dels usos augmentara la seguretat juridica i dirigira I'emplacament
d'aquelles activitats o instal-lacions susceptibles de generar conflictes cap a aquelles
zones d'ordenacio que tinguen major capacitat d'acollir-los.

La modificaci6 B té per objecte la modificacié de larticle 6.20. A. b) reduint
Famplaria de fatxada minima quan s’execute una promocié de més de 10 vivendes
unifamiliars.

La modificacié C té per objecte la modificaci6 dels articles 6.51 i 6.56 per flexibilitzar
I'oferta industrial permetent un major aprofitament interior, perd mantenint tots els
parametres exteriors, a fi de mantindre la volumetria aprovada en el Pla General.

Per tant, la present modificacié afecta a 'ordenacié detallada del Pla General, i les

caracteristiques meés rellevants de I'ambit de la modificacié son les seglents:

- Als tres casos és una zona classificada com a sol urba:
La modificacié A, desenvolupada al nucli historic de la poblacié (zona A) i al
eixample (zona B), amb caracteristiques propies d'aquestes: illes consolidades i vials

executats, conformant un paisatge netament urba.

La modificaci6é B, desenvolupada a la zona de baixa densitat, zona D, al sudest
del casc urba on esta constituit per zones d’edificacié adossada, admetent-se I'aillada
0 apariada aixi com residencial plurifamiliar en les illes assenyalades als planols

d’ordenaci6 detallada.

La modificacié C, desenvolupada a la zona industrial, zones N i P, al nord-est i
al sud-oest del casc urba, on s’assenten les quatre zones industrials de casc urba:

Faitanar, Alqueria Moret, Raga i Taronja.

DILIGENCIA: Per a fer constar que el present document ha sigut aprovat definitivament
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- Es tracta de soOls que compten amb les infraestructures i serveis necessaris

LORENA ANDREU GUILLEM

El Secretaria de Ajuntament de Picanya

per a satisfer la demanda dels usos i edificacions existents i previst per I'ordenacié
urbanistica, o que poden comptar amb ells sense altres obres que les de connexid
amb les instal-lacions ja existents (article 21.3 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30

d'octubre, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana).

- La modificaci6 no comporta canvi en I'Us dominant establit per Il'ordenacio

estructural del Pla General.

3.2 ABAST, AMBIT | POSSIBLE CONTINGUT DE LES ALTERNATIVES DE LA
MODIFICACIO QUE ES PROPOSA.

L'abast de la present modificacié es limita a completar la regulacié en referéncia als
usos admesos i condicions dels mateixos en les zones d'ordenacio urbanistica, A i B,
modificant els articles 6.3, i 6.9, i 8.5 de les normes urbanistiques, aixi com [l'article
6.20 en referencia a la reduccié de la facana minima en promocions de més de 10
habitatges. A més, es revisa i adequa la relacié6 dels usos descrits amb caracter
general en l'article 6.20, I'aplicacié del qual és en tot cas complementaria i descriptiva
dels usos contemplats de manera especifica en les diferents zones d'ordenacio
urbanistica. Per ultim, es modifiquen els articles 6.51 i 6.56 per flexibilitzar I'oferta
industrial, donant la possibilitat de edificar en el 40 % de I'ocupaci6 de I'edificaci6 amb
tres altures, com va aprovar el seu dia el Pla General vigent (respecte a la totalitat de
'edificaci6), sempre que haja vinculaci6 amb l'activitat principal, i sempre que es
respecte el volum exterior, aixi con l'altura fixada al Pla General, reduint aixi, les zones
industrials fora d’ordenacié, que van ser provocades per la modificaci6 15, on es

reduien les altures de lll a |.

No es modifiquen els usos globals i dominants de cap zona d'ordenacio, ni tampoc
els del sol no urbanitzable, siné que, tan sols, s'actualitzen i concreten els usos
compatibles en les zones d'Us dominant residencial, aixi com la modificacié de les
condicions de parcel-la referents a la fagana minima en la zona D, residencial
unifamiliar; i també de les condicions de d’aprofitament interior de les edificacions

industrials.

L'ambit de l'actuacio és el conformat per la totalitat de zones d'ordenacié urbanistica

residencial, A, B i D, on els usos referits anteriorment sén objecte de regulacioé precisa,

DILIGENCIA: Per a fer constar que el present document ha sigut aprovat definitivament
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aixi com la condicié de facana minima a la zona D, i també la totalitat de les zones

LORENA ANDREU GUILLEM

El Secretaria de Ajuntament de Picanya

industrials N i P.

Davant la problematica posada de manifest en I'apartat anterior s'han plantejat tres

alternatives:

— Alternativa zero: mantindre I'actual regulacié d'usos

El manteniment de l'actual regulacié d'usos no corregeix la problematica actual
respecte a la compatibilitat d'algunes activitats terciaries en les zones d'ordenacié A i
B, generant dificultats, fonamentalment, en la seua interaccié6 d’aquestos usos amb

I'entorn residencial, sobretot al nucli historic.

Respecte a la modificacidé B, la reducci6 de la fagana minima obeix a la demanda
existent després de la crisi sanitaria que ha hagut, pero sobre tot s’ha realitzat per que
'oferta d’habitatges unifamiliars puga arribar a una franja de poblaci6 més amplia,
donat aixi facilitats per a I'accés a la vivenda, ja que disminueix el preu de la mateixa.
La no-reduccié de I'amplaria de fagana minima donaria lloc a la continuacié de la
situacié actual on 'oferta esta dirigida a un tram de poblaci6 especifica amb un estatus

elevat o molt elevat.

Respecte a la moaodificaci6 C, la ampliacié de la superficie interior per un
aprofitament major obeeix a la necessitat actual de majors espais per la logistica, el
que es tradueix en més espai per a zones de oficines o de magatzem. Per aixo0, tornar
a permetre la construccié de Il altures al 40% de I'ocupacio, flexibilitza I'oferta i dona
una major versatilitat per a la implantacié d’activitats als poligons. La no-inclusio

d’aquest canvi suposaria tindre uns poligons industrials menys competitius.

— Alternativa _un: redactar _una nova reqgulacié d'usos per a tot el sol

residencial.

Donat el temps transcorregut des de l'aprovacio definitiva del vigent Pla General,
aquesta alternativa consistiria a redactar una nova regulacié d'usos, de caracter
integral, per a tot el sol residencial que fora més concorde a la realitat dels usos

demandats i de la legislacié urbanistica actual.

DILIGENCIA: Per a fer constar que el present document ha sigut aprovat definitivament
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No obstant aix0, aquesta alternativa pot resultar en excés ambiciosa per a una

LORENA ANDREU GUILLEM

El Secretaria de Ajuntament de Picanya

modificacié puntual del planejament i podria requerir una diferent delimitacié de zones
d'ordenacioé detallada, per la qual cosa sembla més adequat emprendre-la amb la

revisié i aprovacié d'un pla general estructural.

— Alternativa dos: Acotar i modernitzar la regulacié d'usos existents per a les

zones residencials A i B, i reduir la facana minima en promocions de més de

10 vivendes en la zona D.

La regulacié d'usos que conté el Pla General no presenta una problematica
generalitzada sin6, tan sols, una falta de concrecié o adequacio en I'is Tho. Hotels,

hostals i pensions, i una manca de regulacié respecte a I'Gs residencial turistic.

Aixi es considera proporcionat amb aquesta problematica, modificar i/o afegir a
'actual text normatiu la regulacié precisa d'aguests usos no contemplats i/o
susceptibles de generar conflictes, mantenint la resta de normativa en el seu contingut

actual.

Per altra banda, donat la crisi sanitaria, es pretén amb la reduccié de la fagcana
minima, en promocions de més de 10 habitatges, que la oferta de vivendes
unifamiliars arribe a un ventall més ampli de poblacié, es reduiran els costos, la qual

cosa produira un abaratiment del preu final.

La no-inclusié de la modificacié dels articles 6.51 i 6.56, donaria lloc a una menor
oferta, i el que és més important, una menor versatilitat de les edificacions existents, ja
que hem de deixar constancia que els poligons industrials de Picanya estan totalment

consolidats.

Per tant, esta alternativa no soluciona tots els problemes detectats tant a la zona

residencial, com a la industrial.

— Alternativa tres: Acotar i modernitzar la requlacié d'usos existents per a les

zones residencials A i B, reduir la facana minima en promocions de més de

10 vivendes en la zona D, canviar els condicionants de forma dels edificis

industrials.

DILIGENCIA: Per a fer constar que el present document ha sigut aprovat definitivament
per I'Ajuntament en Ple, en sessi6 de data 15 de febrer de 2022
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- La regulacié d'usos que conté el Pla General no presenta una problematica

generalitzada sind, tan sols, una falta de concrecié o adequacié en I'is Tho. Hotels,
hostals i pensions, i una manca de regulacié respecte a I'is residencial turistic, com

s’ha especificat a l'alternativa anterior.

Aixi es considera proporcionat amb aquesta problematica, modificar i/o afegir a
l'actual text normatiu la regulacié6 precisa d'aquests usos no contemplats i/o
susceptibles de generar conflictes, mantenint la resta de normativa en el seu contingut

actual.

Per altra banda, donat la crisi sanitaria, es pretén amb la reducci6é de la fagana
minima, en promocions de més de 10 habitatges, que la oferta de vivendes
unifamiliars arribe a un ventall més ampli de poblacid, es reduiran els costos, la qual

cosa produira un abaratiment del preu final.

Per ultim, la modificacié dels articles 6.51 i 6.56, donaria lloc a una major oferta, i el
que és més important, una major versatilitat de les edificacions existents, ja que hem
de deixar constancia que els poligons industrials de Picanya estan totalment
consolidats. Per tant, és molt important esta modificacié per a continuar mantenint els
poligons industrials de Picanya dins de la millor oferta de edificacions industrial,

permetent renovacions adaptades a les necessitats actuals.

Es tracta d'una modificacié puntual d'abast limitat i proporcional a la problematica

detectada i que doéna soluci6 satisfactoria a aquesta.

Aixi, d'aquestes quatre alternatives, s'ha optat per l'alternativa tres, pels evidents
avantatges que presenta, tant per a les zones residencials com per a les zones

industrials.

3.3 DESENVOLUPAMENT PREVISIBLE DEL PLANEJAMENT

El desenvolupament previsible després de I'aprovacié de la modificacié 24 del Pla
General de Picanya, no és més que la materialitzacié de I'edificacio i aprofitaments ja
prevista al Pla General vigent, mantenint els mateixos usos dominants i adaptant-se
quant a les condicions dels usos compatibles, a la amplaria de facana minima al

regulat en la present modificacid, i a la major flexibilitat.

DILIGENCIA: Per a fer constar que el present document ha sigut aprovat definitivament
per I'Ajuntament en Ple, en sessi6 de data 15 de febrer de 2022
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- No obstant, es pot considerar que el desenvolupament previsible del Pla que es

preveu consta de tres fases diferenciades:

— Fase de Planificaci6: aquesta fase correspondria al tramit administratiu de la

Modificacié Puntual 24 del PGOU de Picanya, que inclouria les seglents fites:
o Sol-licitud d'inici de l'avaluacié ambiental i territorial estratégica.

o Sotmetiment de la documentacié presentada a consultes a les

administracions publiques afectades.

o Resolucio per part de Il'organ ambiental i territorial: resolucié
d'Informe Ambiental i Territorial Estratégic, en el cas del Procediment

Simplificat sol-licitat.

=  Procediment Simplificat:

- Elaboraci6 de la versio preliminar del pla.

- Sotmetiment del pla al procés de participacio publica.

- Elaboraci6 de la proposta final del pla.

- Sotmetiment de la proposta final del pla a aprovaci6 per part

de I'd6rgan competent.

- Publicitat de la proposta final del pla aprovada definitivament.
— Fase de concessid de llicéncies ambientals a les activitats emparades per
la modificacié A, o d’ampliacié de la llicéncia ambiental, per a la modificacié C
o d’obres per a la modificacié B: una vegada aprovada definitivament la proposta
final del pla, aquelles empreses o persones que aixi ho requerisquen podran
sol-licitar la llicencia ambiental de Il'activitat, d'acord amb I'is permes en les zones
de sol residencial, A i B, complint aquells condicionants d'obligat compliment que, si
escau, puguen derivar-se del procés d'avaluacié ambiental i territorial estrategica.
Aixi mateix, també es podra demanar I'ampliaci6 de la llicencia ambiental, o
linstrument que corresponga, per tal de materialitzar les condicions de forma
modificades.
També es podra sol-licitar la llicéncia d’obres corresponents a la zona D, respecte a
promocions d’habitatges unifamiliars, on sera d’aplicacié el parametre de forma que

afecta a la fagana minima per a promocions de més de 10 habitatges.

DILIGENCIA: Per a fer constar que el present document ha sigut aprovat definitivament
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— Fase d'aplicacié: quan es facen efectives les llicéncies ambientals concedides

LORENA ANDREU GUILLEM

El Secretaria de Ajuntament de Picanya

i les activitats que les emparen es posen en marxa s'haura de realitzar el seguiment
ambiental mitjancant els indicadors que puguen resultar del procés d'avaluaci6
ambiental i territorial estrategica. Per altra banda, després de l'execucio de la

promocié d’unifamiliars es fara la inspeccio de revisié d’obra final.

3.4 DIAGNOSTIC DE LA SITUACIO DEL MEDI AMBIENT | DEL TERRITORI
ABANS DE L'APLICACIO DE LA MODIFICACIO EN L'AMBIT AFECTAT.

La situacié del medi ambient i del territori en les zones d'actuacié no presenta cap
conflicte significatiu al marge de la problematica que, precisament, la possible
implantacié de I'Gs terciari Tho i el residencial turistic produiria a la zona del nucli
historic, fet que la present modificacié pretén regular en el sol urba residencial zona A i
B, introduint el residencial turistic a aquesta zona. La modificaci6 B, no suposa cap

conflicte respecte al medi ambient a la zona d’actuacio, igual que la modificacié C.

3.5 EFECTES PR!EVISIBLES SOBRE EL MEDI AMBIENT | SOBRE /ELS
ELEMENTS ESTRATEGICS DEL TERRITORI, PRENENT EN CONSIDERACIO EL
CANVI CLIMATIC

No és previsible cap efecte negatiu sobre el medi ambient ni sobre el canvi climatic,
ja que I'Gs residencial turistic no genera cap impacte o efecte advers. Igualment es
compatible la reduccié de la amplaria de fagana, posat que I'edificabilitat no es canvia,
la situacié és la mateixa que la situacié d’origen. A la modificacié C, no es canvien les
condicions de volum de les edificacions, i a més, en la situacié d’origen aprovada pel
Pla General, les zones industrials tenien una algaria maxima de 10 metres també, pero
es podien construir Il altures. Per aix0, la majoria de les edificacions encara conserven
les Il altures, per tant, la modificaci6 a més de donar versatilitat, posa de nou en el
mercat edificis que estaven completament en fora d’ordenacid, i que no necessiten cap

obra que produisca cap efecte sobre el medi ambient.

En tot cas, el seu efecte sobre el medi ambient i els elements estratégics sempre

sera positiu perqué es millora la regulacié i ordenaci6 dels diferents usos.

DILIGENCIA: Per a fer constar que el present document ha sigut aprovat definitivament
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3.6 LA SEUA INCARDINACIO EN L'ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA
COMUNITAT VALENCIANA | LA SEUA INCIDENCIA EN ALTRES INSTRUMENTS
DE LA PLANIFICACIO TERRITORIAL O SECTORIAL.

LORENA ANDREU GUILLEM

El Secretaria de Ajuntament de Picanya

La present modificacid no entra en contradiccié amb I'Estratégia Territorial de la
Comunitat Valenciana i no té incidéncia en cap altre instrument de planificacié

territorial o sectorial.

3.7 IMPACTE DE GENERE. AFECCIO A LA INFANCIA | L'ADOLESCENCIA.

L'impacte de la modificacié és positiu a la llum dels seus continguts tant vinculats
amb el marc d'igualtat com amb els continguts que estableix I'afecci6é a la infancia i a
l'adolesceéncia. S'ha intentat incloure la transversalitat de la perspectiva de génere
integrant un llenguatge inclusiu en la redaccié de la modificaci6. S'ha substituit
propietaris”, “promotors”, “ciutadans”, “veins”... per conceptes com a persones,

propietaries, empreses promotores, ciutadania, veinatge o veins i veines, etc.

3.8 PROCEDIMENT SIMPLIFICAT

3.8.1 ORGAN AMBIENTAL | TERRITORIAL COMPETENT EN EL RROCEDIMENT
SIMPLIFICAT D’AVALUACIO AMBIENTAL | TERRITORIAL ESTRATEGICA.

La present modificacié del Pla general de Picanya queda emmarcada en l'article
46.3 del TRLOTUP per considerar que es tracta d'una modificaci6 menor del
planejament general de Picanya, ja que no té incidencia sobre el model territorial del
municipi, actua sobre sol classificat com a urba, no alterant per si mateixa la
configuracio del paisatge respecte al planejament vigent, en tant que no es modifiquen
usos dominants o altres condicions paisatgistiques previstes en el planejament vigent,
mantenint I'estructura i I'ordenacié basica en I'ambit afectat, per la qual cosa no tindra
incidéncia significativa sobre el paisatge, no sent necessaria I'elaboracié d'un

instrument de paisatge per a la present actuacio.

L'ambit de la present modificacié puntual:
— No es troba afectat per risc d'inundacio,
— No constitueix sol forestal,
— No suposa cap afecci6 sobre elements del patrimoni natural,

— No presenta efectes significatius sobre el medi ambient,

DILIGENCIA: Per a fer constar que el present document ha sigut aprovat definitivament
per I'Ajuntament en Ple, en sessi6 de data 15 de febrer de 2022
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- Per tant, la modificacié puntual 24 que es proposa queda emmarcada en l'article

46.3 del TRLOTUP, per tractar-se d'una modificacié6 menor del planejament vigent; a
meés, i d'acord amb l'article 53.2.b) i els criteris de I'Annex VIIlI del TRLOTUP, no té
incidencia en el model territorial del municipi, actua sobre el sol urba, no suposa
afecci6 sobre elements del patrimoni natural, no presentant, per tot aix0, efectes
significatius sobre el medi ambient, sent procedent la seua tramitacié pel procediment

d'avaluacié ambiental simplificat.

La Llei 10/2015, de 29 de desembre, de mesures fiscals, de gestié administrativa i
financera, i d'organitzacié de la Generalitat, modificava I'apartat c) de l'article 48 del
actual text refds de la llei d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Paisatge, que quedava

redactat de la seglient manera:

“c) Organ ambiental i territorial.

Es I'drgan autonomic, dependent de la Conselleria competent en matéria d'ordenacié
del territori i medi ambient que realitza l'analisi técnica dels expedients d'avaluaci6
ambiental i territorial, formula les declaracions ambientals i territorials estrateégiques, i
en col-laboracié amb I'd6rgan promotor i substantiu, vela per la integracio dels aspectes
ambientals, al costat dels territorials i funcionals, en I'elaboracié del pla o del
programa. L'Organ ambiental i territorial sera l'ajuntament del terme municipal de
I'ambit del planejament objecte de l'avaluaci6 ambiental, sense perjudici de
l'assisténcia i la cooperaci6 de les diputacions provincials d'acord amb la legislacié de

régim local, en els seglients casos:

1) En els instruments de planejament urbanistic que afecten Unica i exclusivament
a l'ordenacio detallada del sol urba definida en la present llei.

2) En els instruments de planejament urbanistic que, en el desenvolupament de
planejament avaluat ambientalment, afecten Unica i exclusivament a I'ordenacio
detallada del sol urbanitzable definida en la present llei.

3) En els instruments de planejament urbanistic que afecten Unica i exclusivament
a l'ordenacié estructural del sol urba que compte amb els serveis urbanistics
efectivament implantats, sense modificar I'is dominant de la zona establida en

I'ordenacié estructural.”
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Per a facilitar la interpretacié i aplicacié del precepte anterior, la Direccié General de

Medi Natural i Avaluacié6 Ambiental i la Direcci6 General d'Ordenaci6é del Territori ,
Urbanisme i Paisatge, van publicar la “Guia d'Avaluacié Ambiental per organ ambiental

municipal” que en el seu apartat 2) indica:

“La LOTUP estableix com a regla general que I'd0rgan ambiental per a l'avaluaci6
ambiental i territorial estratégica de plans i programes és I'0rgan dependent de la
Conselleria competent en matéria d'ordenacio del territori i medi ambient. Després del
Decret 230/15, de 4 de desembre, del Consell, de I'd0rgan ambiental de la Generalitat,
a l'efecte d'avaluaci6 ambiental estratégica (plans i programes), aquest organ és la
Direccié General amb competéncies en matéria d'avaluacié ambiental i la Comissi6
d'Avaluacié Ambiental dependent de la Secretaria Autondmica amb competéncia al

mig ambient.

Al costat d'aquesta regla general, la Llei 10/2015, per la qual es modifica la LOTUP,
estableix tres suposits en el qual I'avaluacié ambiental i territorial de plans es realitzara

per I'd6rgan ambiental de I'ajuntament.”

El primer dels suposits és el seglent:

“a) Ordenacio detallada de sol urba.
Aquest suposit inclou els plans urbanistics municipals (plans d’ordenacié detallada,
plans parcials, plans de reforma interior, plans especials, estudis de detall o les
seues modificacions) que afecten Unicament i exclusiva a I'ordenacié detallada del
sol urba definida en el TRLOTUP...”

La modificacié puntual 24 del Pla General de Picanya afecta exclusivament a sol

urba consolidat, i a 'ordenacié detallada, com s’ha manifestat en apartats anteriors:

Per aixo, I'Avaluaci6 Ambiental i Territorial correspon a I'’Ajuntament de Picanya, i
més concretament, a la seua Comissié Ambiental i Territorial creada, ja que:
— La modificaci6 24 afecta exclusivament a sol classificat com urba pel
planejament vigent, i a 'ordenaci6 detallada.
— EI sol conta amb la condicié juridica de solar, arreplegat a l'article 186 del
text refés de la Llei d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Paisatge, de la

Comunitat Valenciana.
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per I'Ajuntament en Ple, en sessi6 de data 15 de febrer de 2022

Pl. Espanya,1 - 46210 | tel. 961 594 460 | www.picanya.org | ajuntament@picanya.org | . i

22, AJUNTRAMENT
/ P I CANYA Urbanisme

Expediente 832735C

| APP
mobils

Codigo Seguro de Verificacion: J2AA TFA2 TNYA XZTX 2HXC

Pag. 22 de 32


https://picanyamesfacil.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=J2AATFA2TNYAXZTX2HXC
https://picanyamesfacil.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=8732879&csv=J2AATFA2TNYAXZTX2HXC

22, AJUNTRAMENT
/ P I CANYA Urbanisme

NIF: P4619500D Expediente 832735C

FIRMADO POR

22/02/2022

Z'PICANYA

3.8.2 RESUM DELS MOTIUS DE LA SELECCIO DE LES ALTERNATIVES
CONTEMPLADES.

LORENA ANDREU GUILLEM

El Secretaria de Ajuntament de Picanya

A tenor de l'argumentat en l'apartat corresponent a les alternatives, es fa evident
que l'alternativa dos triada, és l'alternativa més viable técnica i procedimentalment, ja

que:

I.  Permet, mantenint l'actual estructura reguladora d'usos de les Normes
Subsidiaries, establir determinades condicions i limitacions per a aquells usos

compatibles susceptibles de generar impactes en el medi ambient.

Il. Permet, en un temps raonable i en un procediment proporcional, aconseguir

aquests objectius.

3.8.3 ORGAN COMPETENT PER A L’APROBACIO DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL 24 DEL PLA GENERAL DE PICANYA

Ates que la present modificacid puntual del Pla General de Picanya, afecta a
determinacions de l'ordenacié detallada, com és modificaci6 d’'usos permesos i la
modificaci6 en casos determinats del parametre de forma de la fagcana minima,

I'aprovacié definitiva del present document correspon a I'Ajuntament de Picanya.

3.8.4 MESURES PREVISTES PER A PREVINDRE, REDUIR I, EN LA MESURA
QUE SIGA POSSIBLE, COMPENSAR, QUALSEVOL EFECTE NEGATIU
IMPORTANT EN EL MEDI AMBIENT | EN EL TERRITORI, QUE ES DERIVE DE
L'APLICACIO DEL PLA O PROGRAMA, AIXI COM PER A MITIGAR LA SEUA
INCIDENCIA SOBRE EL CANVI CLIMATIC | LA SEUA ADAPTACIO A AQUEST.
Com és nul l'efecte negatiu que la present modificacié n°® 24 del pla General té
sobre el medi ambient, el territori o el canvi climatic, tal com s'ha acreditat
anteriorment, i com s’arreplega no resulta procedent adoptar especials mesures per a

previndre, reduir, compensar o mitigar la seua incidéncia.

3.8.5 NO NECESSITAT DE DOCUMENT DE PAISATGE.

Conforme al que es disposa a l'article 6b del Capitol Il del Titol | del TRLOTUP, als
instruments de planejament sotmesos a avaluacié ambiental i territorial estratégica
simplificada que no tinguen incidéncia en el paisatge no els sera exigible estudi
d'integraci6 paisatgistica. En el cas que ens ocupa, es tracta d'una modificacio, I'ambit
de la qual es limita exclusivament a I'actualitzacié de determinats usos sense alteracio
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- dels aprofitaments existent, la reduccié de parametres de forma en les promocions de

més de 10 habitatges, i la modificacid dels parametres de forma de les zones
industrials, no modifiquen els parametres exteriors de volum, per la qual cosa I'Organ
Ambiental ha dictaminat mitjangcant I'informe ambiental i territorial estratégic que la
modificacié no té efectes significatius sobre el medi ambient, en limitar-se les seues
determinacions al sol urba consolidat, no comportant cap alteracié sobre les unitats de

paisatge existents.

Atés que la modificaci6 proposada a les normes urbanistiques no implica un
increment d’edificabilitat, ja que en ambdés casos afecta a usos i parametres
urbanistics que no impliquen una modificacié volumeétrica que es puga diferenciar del
seu entorn, no hi ha cap modificacié paisatgistica a I'entorn de les zones afectades per

la modificacié 24.

Aixi com no existeix cap impacte paisatgistic, no es requereixen mesures

especifiques d'integraci6 paisatgistica.

4 PART AMB EFICACIA NORMATIVA

La present modificacié 24 es refereix, com s’ha explicat en apartats anteriors, a una
actualitzacio de l'articulat de les normes urbanistiques. Per una banda, la modificacié A

afecta a l'articulat dels articles 6.3, 6.9 i 8.5.

A la zona A del nucli historic, I'apartat 2 de I'article 6.3. Assignaci6 d’usos, estableix

el seguent:

“2. Usos permesos

f) Tho. Hotels, hostals i pensions

S’admet en edificis d’Us exclusiu amb I'autoritzacié prévia de la Comissioé de
Govern. Si s’ubica en un edifici d’as mixt, les plantes destinades a este Us
s’ubicaran sempre per damunt de les destinades a la resta dels usos no
residencials i per davall dels usos residencials.

g) Tof.- Oficines.

S'admeten en planta baixa i plantes superiors, en edifici d'Us exclusiu o Us mixt.

h) Tre.- Activitats recreatives.
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s'admetran activitats recreatives en cap planta quan s'ubiquen peces habitables
residencials en planta baixa. Hauran de comptar amb accessos des de la via publica i
nuclis de comunicacié vertical independents i diferenciats dels de la resta d'usos.

i) D.- Dotacionals.

S'admeten en planta baixa i plantes superiors, en edifici d'Us exclusiu o d'ds mixt.

j) En edificis mixtos amb Us residencial:

Els locals no residencials s'ubicaran sempre en plantes inferiors a aquelles en qué
s'ubiquen els locals residencials.

k) Les distintes agregacions dels usos terciaris descrits en els paragrafs e), g) i h)

podran, amb les limitacions establertes, situar-se en edifici d'Us exclusiu terciari.”
La redaccio de l'apartat 2 de l'article 6.3 quedaria com segueix:

“2. Usos permesos

f) Tof.- Oficines.

S'admeten en planta baixa i plantes superiors, en edifici d'ds exclusiu o Us mixt.

g) Tre.- Activitats recreatives.

S'admet el Tre.1l. Només podran ubicar-se en planta baixa. No obstant axd, no
s'admetran activitats recreatives en cap planta quan s'ubiquen peces habitables
residencials en planta baixa. Hauran de comptar amb accessos des de la via publica i
nuclis de comunicacio vertical independents i diferenciats dels de la resta d'usos.

h) D.- Dotacionals.

S'admeten en planta baixa i plantes superiors, en edifici d'Us exclusiu o d'Us mixt.

i) En edificis mixtos amb Us residencial:

Els locals no residencials s'ubicaran sempre en plantes inferiors a aquelles en que
s'ubiquen els locals residencials.

j) Les distintes agregacions dels usos terciaris descrits en els paragrafs e), f) i g)

podran, amb les limitacions establertes, situar-se en edifici d'Us exclusiu terciari.”

La zona d’ordenacid urbanistica del eixample, zona B, estableix a l'apartat 2 de

I'article 6.9. Assighaci6é d’'usos, estableix el seglent:

DILIGENCIA: Per a fer constar que el present document ha sigut aprovat definitivament
per I'Ajuntament en Ple, en sessi6 de data 15 de febrer de 2022

Pl. Espanya,1 - 46210 | tel. 961 594 460 | www.picanya.org | ajuntament@picanya.org | . | ﬂg‘},"b“s

Codigo Seguro de Verificacion: J2AA TFA2 TNYA XZTX 2HXC

Pag. 25 de 32



https://picanyamesfacil.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=J2AATFA2TNYAXZTX2HXC
https://picanyamesfacil.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=8732879&csv=J2AATFA2TNYAXZTX2HXC

22, AJUNTRAMENT
/ P I CANYA Urbanisme

FIRMADO POR .
o NIF: P4619500D Expediente 832735C
$o8
T 5 N
BE
52 AJUNTRAMENT
€ :(f Y )

Q SYZ
¥9

5

©

&

o 2. Usos permesos

h) Tho.1.- Hotels, hostals i pensions.

S'admet en edifici d'ds exclusiu amb l'autoritzacié previa de la Comissié de Govern.
Si s'ubica en edifici d'ds mixt, les plantes destinades a aquest Us se situaran sempre
per damunt de les destinades a la resta d'usos no residencials i per davall de les
destinades a usos residencials.

i)  Tof.- Oficines.

S'admet en edifici d'Us exclusiu amb l'autoritzacié prévia de la Comissié de Govern.
Si s'ubica en edifici d'is mixt, les plantes destinades a aquest Us se situaran sempre
per damunt de les destinades a la resta d'usos no residencials i per davall de les
destinades a usos residencials.

j) Tre.- Activitats recreatives.

S'admeten en planta baixa, amb l'autoritzacié prévia de la Comissié de Govern,
sense que puga compaginar-se amb peces habitables residencials en planta baixa.
Hauran de comptar amb accessos des de la via publica i nuclis de comunicacié vertical
independents i diferenciats dels de la resta d'usos.

k) D.- Dotacionals.

S'admeten en planta baixa i plantes superiors amb les limitacions establertes en el
paragraf g). S'admeten aixi mateix en edifici d'Us exclusiu.

I) Les distintes agregacions dels usos terciaris descrits podran, amb les limitacions
establertes, situar-se en edifici d'Us exclusiu terciari.”

La redaccié de I'apartat 2 de l'article 6.9 quedaria com segueix:

“2. Usos permesos.

h) Tho.1.- Hotels, hostals i pensions.

S'admet en edifici d'ds exclusiu amb l'autoritzacié previa de la Comissié de Govern.
Si s'ubica en edifici d'Us mixt, les plantes destinades a aquest Us se situaran sempre
per damunt de les destinades a la resta d'usos no residencials i per davall de les
destinades a usos residencials.

i) Tho.3.- Residencial turistic

Sols s’admet en edifici exclusiu amb I’autoritzacié prévia de la Comissié de
Govern.

j) Tof.- Oficines.
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- S'admet en edifici d'Us exclusiu amb l'autoritzacié prévia de la Comissi6é de Govern.

Si s'ubica en edifici d'Gs mixt, les plantes destinades a aquest Us se situaran sempre
per damunt de les destinades a la resta d'usos no residencials i per davall de les
destinades a usos residencials.

k) Tre.- Activitats recreatives.

S'admeten en planta baixa, amb l'autoritzacié prévia de la Comissié de Govern,
sense que puga compaginar-se amb peces habitables residencials en planta baixa.
Hauran de comptar amb accessos des de la via publica i nuclis de comunicacié vertical
independents i diferenciats dels de la resta d'usos.

I) D.- Dotacionals.

S'admeten en planta baixa i plantes superiors amb les limitacions establertes en el
paragraf g). S'admeten aixi mateix en edifici d'Us exclusiu.

m) Les distintes agregacions dels usos terciaris descrits podran, amb les limitacions

establertes, situar-se en edifici d'Us exclusiu terciari.”

Es modifica també larticle 8.5. Us terciari (T), incloent I'Gs residencial turistic.

Actualment, I'apartat 2, estableix el seguent:

“2. Us Hoteler (Tho): Comprén les activitats que, destinades a satisfer allotiament
temporal, es realitzen en establiments, subjectes a la legislacié especifica, com ara:

a) Tho.l Hotels, hostals i pensions. No pertanyen a aquesta categoria d'Us els
hotels apartaments (grup 661 del Nomenclator).

b) Tho.2 Campaments de turisme d'Us col-lectiu, campaments privats, campaments
juvenils, centres i colonies de vacances escolars, i semblants. (Grup 669 del
Nomenclator).”

La nova redaccié de I'apartat 2 de I'article 8.5, quedaria com segueix:

“2. Us Hoteler (Tho): Comprén les activitats que, destinades a satisfer allotiament

temporal, es realitzen en establiments, subjectes a la legislaci6 especifica, com ara:

a) Tho.1l Hotels, hostals i pensions. No pertanyen a aquesta categoria d'Us els

hotels apartaments (grup 661 del Nomenclator).
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juvenils, centres i colonies de vacances escolars, i semblants. (Grup 669 del

Nomenclator).
c) Tho.3 Residencial turistic.”

Respecte a la modificaci6 B de la modificaci6 24 que afecta a la zona D
d’'unifamiliars, concretament a I'apartat A.1.b) de I'article 6.20 i introdueix una matisacio

de caracter paisatgistic a I'apartat 2, que estableix:

“A. Residencial unifamiliar. Run

1. Parametres de forma.

Les parcel-les, per a ser edificables, hauran de complir les condicions seguents:

a) Superficie minima. La superficie minima d'una parcel-la per a ser edificable sera
de 100 metres quadrats per vivenda.

b) Fatxada minima. Almenys un dels seus limits frontals sera com a minim de 6
metres.

c) Forma de la parcel-la. Sera tal que puga inscriure's en ella un rectangle de 6 x 12
metres un dels costats del qual coincidisca amb l'alineacié exterior i els seus limits

laterals no formen una angle inferior a 80 graus sexagesimals amb l'alineaci6 exterior.”

La nova redacci6 dels apartats A.1.b) de I'article 6.20, quedaria com segueix:

“A. Residencial unifamiliar. Run

1. Parametres de forma.

Les parcel-les, per a ser edificables, hauran de complir les condicions segiients:

a) Superficie minima. La superficie minima d'una parcel-la per a ser edificable sera
de 100 metres quadrats per vivenda.

b) Fatxada minima. Almenys un dels seus limits frontals sera com a minim de
6 metres. Quan es realitze una promocié de més de 10 habitatges unifamiliars
podra reduir-se I'amplaria a 5,50 m. Si s’executen més de 12 vivendes, es podra
reduir IPamplaria fins a 5,25 m de forma justificada i sempre que no se
incremente en més de 5 vivendes respecte a la consideracié de la amplaria
general de 6 metres. En aquestos casos, la superficie minima i forma de la
parcel-la es podra veure afectada, sense modificar els parametres d’ocupacio i

emplagcament de apartat seguent.
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metres un dels costats del qual coincidisca amb l'alineacié exterior i els seus limits

laterals no formen un angle inferior a 80 graus sexagesimals amb l'alineaci6 exterior.”

Per altra banda, es modifica també I'apartat A.1. de I'article 6.21, que a hores d’ara
estableix:

“Article 6.21.- Condicions de volum i forma dels edificis.

A. Residencial unifamiliar. Run

1. El nombre maxim de plantes sera de de dos plantes, permetent-se la cambra o
porxe generat, entre el forjat del sostre de la segona planta, sense comptar soterrani ni
semisoterrani, i I'Gltim de coberta, per la realitzacié de les actuacions permeses per
damunt de l'altura de cornisa

2. L'altura maxima de cornisa (sostre de la segona planta) sera de 7'5 m. i l'altura
maxima total de 10 m.

S'entendra sempre per altura de cornisa la de la cara inferior del forjat sostre de la

planta segona.

”»

La nova redacci6 de I'apartat A.1 de I'article 6.21 és com segueix:

“Article 6.21.- Condicions de volum i forma dels edificis.

A. Residencial unifamiliar. Run

1. El nombre maxim de plantes sera de dos plantes, permetent-se la cambra o
porxe generat, entre el forjat del sostre de la segona planta, sense comptar soterrani ni
semisoterrani, i I'GItim de coberta, per la realitzaci6 de les actuacions permeses per
damunt de l'altura de cornisa. Si en alguna illa de la zona D, el residencial
unifamiliar té mitgera amb residencial plurifamiliar, degut a la diferéncia d’altura,
es fara una adequaci6 paisatgistica entre les dos altures. Per aixo0, la part de
residencial unifamiliar podra augmentar I’altura, sense incrementar I’edificabilitat
total, a fi de fer una gradaci6é edificatoria per integrar I’illa a I’entorn. Amb la
documentaci6 del projecte es presentara una volumetria de I’estat inicial i del
estat final”.

2. L'altura maxima de cornisa (sostre de la segona planta) sera de 7'5 m. i l'altura

maxima total de 10 m.
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- S'entendra sempre per altura de cornisa la de la cara inferior del forjat sostre de la

planta segona.

”»

Respecte a la modificacié C de la modificacié 24 que afecta a la zona N i P de les
zones industrials, concretament a la regulacié feta a l'apartat b) dels articles 6.51 i

6.56, que estableix:

“Article 6.51.- Condicions de volum i forma dels edificis (Zona N).

b) ElI nombre maxim de plantes de l'edificacié sobre rasant sera | altura ( planta
baixa ). S’admetra la construccié d’entresolats amb les seglients condicions:

. La superficie atil no excedira del 25 % de la superficie atil de la nau a la qual
esta adscrita.

. El seu Us haura d’estar necessariament vinculat a I'is de la nau.

* L’algaria lliure de planta per damunt i per davall del forjat de sol de I'entresolat

no sera inferior a 3 metres.

“Article 6.56.- Condicions de volum i forma dels edificis (zona P)

A. Magatzem i industrial

b) El nombre maxim de plantes de I'edificacié sobre rasant sera | altura ( planta
baixa ). S’admetra la construccié d’entresolats amb les seglents condicions:

. La superficie atil no excedira del 25 % de la superficie atil de la nau a la qual
esta adscrita.

» El seu us haura d’estar necessariament vinculat a I'is de la nau.

* L’algaria lliure de planta per damunt i per davall del forjat de sol de I'entresolat

no sera inferior a 3 metres.
B. Usos terciaris i dotacionals
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- b) El nombre maxim de plantes de l'edificacié sobre rasant sera | altura (planta

baixa ). S’admetra la construccié d’entresolats amb les seglents condicions:
. La superficie atil no excedira del 25 % de la superficie Gtil de la nau a la qual

esta adscrita.
. El seu Us haura d’estar necessariament vinculat a I'is de la nau.

. L’alcaria lliure de planta per damunt i per davall del forjat de sol de I'entresolat

no sera inferior a 3 metres.

La redaccio dels articles 6.51 i 6.56 queda com es mostra a continuacio:

“Article 6.51.- Condicions de volum i forma dels edificis (Zona N).

b) El nombre maxim de plantes de I'edificacié sobre rasant sera | altura ( planta

baixa ). No obstant, s’admetra la construccid de Il altures amb les seglents

condicions:
*« L’ocupacio de l'edificacié amb Ill altures no excedira del 40 % de la petjada de

I'edificacié a la qual esta adscrita.
. El seu Us haura d’estar obligatoriament vinculat a I'is de la nau.
« L’algaria lliure de cadascuna de les plantes haura de complir la normativa

sectorial d’aplicacio.

“Article 6.56.- Condicions de volum i forma dels edificis (zona P)

A. Magatzem i industrial

b) El nombre maxim de plantes de l'edificacié sobre rasant sera | altura ( planta

baixa ). No obstant, s’admetra la construccid de Ill altures amb les seglents

condicions:
*  L’ocupacié de I'edificacié amb Il altures no excedira del 40 % de la petjada de

edificacié a la qual esta adscrita.
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per I'Ajuntament en Ple, en sessi6 de data 15 de febrer de 2022
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. El seu Us haura d’estar obligatoriament vinculat a I'is de la nau.

* Lalgaria lliure de cadascuna de les plantes haura de complir la normativa

sectorial d’aplicacio.

B. Usos terciaris i dotacionals

b) El nombre maxim de plantes de I'edificacid6 sobre rasant sera | altura (planta

baixa ). No obstant, s’admetra la construccid de Ill altures amb les seglents

condicions:
* L’ocupacio de l'edificacid amb Il altures no excedira del 40 % de la petjada de

I'edificaci6 a la qual esta adscrita.
+ El seu us haura d’estar obligatoriament vinculat a I'is de la nau.

« L’algaria lliure de cadascuna de les plantes haura de complir la normativa

sectorial d’aplicaci6.

Picanya, gener de 2022

Francisca Sanchez Gémez

Arquitecta del Ajuntament de Picanya

DILIGENCIA: Per a fer constar que el present document ha sigut aprovat definitivament
per I'Ajuntament en Ple, en sessi6 de data 15 de febrer de 2022
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