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El presente documento se redacta con la finalidad de dar inicio a la consulta de la evaluacion
ambiental estratégica de la Modificacion Puntual N225 del Plan General de Picanya que plantea
la reclasificacidn de suelo no urbanizable a suelo urbanizable industrial.

Respondiendo a lo previsto en el art. 52 del TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE ORDENACION DEL
TERRITORIO, URBANISMO Y PAISAJE, APROBADO POR EL DECRETO LEGISLATIVO 1/2021, DE 18
DE JUNIO (en adelante, TRLOTUP), el contenido del Documento Inicial Estratégico debe de incluir
los siguientes apartados, desarrollados de modo sucinto, preliminar y esquematico:

a) Los objetivos de la planificacién y descripcidn de la problematica sobre la que actua.
b) Elalcance, ambito y posible contenido de las alternativas del plan que se propone.
c) Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d) Un diagndstico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes de la aplicacion
del plan en el ambito afectado.

e) Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos del
territorio, tomando en consideracidn el cambio climatico.

f) Suincardinacidn en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su incidencia
en otros instrumentos de la planificacidn territorial o sectorial.

Dado el alcance de la modificacién pretendida, consistente en la modificacién de la ordenacion
estructural al instar la reclasificacion de un suelo no urbanizable a urbanizable y que puede tener
efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio, el trdmite que se solicita es el de
evaluacién estratégica ordinaria.

La presente actuacion se va a regir, en lo basico, por lo dispuesto en las siguientes normas
(expuestas por orden cronoldgico):

- Ley 6/1991, de 27 de marzo, de la Generalitat, de Carreteras de la Comunidad
Valenciana.

- Ley3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

- Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Proteccién contra la Contaminacion
Acustica de la Comunidad Valenciana

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccién de la Atmdsfera.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley del Suelo.

- Ley21/2013, 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

- Ley 6/2014, de 25 de junio, de la Generalitat, de Prevencion de la Contaminacién y
Calidad Ambiental de la Comunidad Valenciana.

- Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunidad
Valenciana.

- Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje.
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2.1. PROMOTOR

El Promotor de este proyecto es el Ayuntamiento de Picanya.

2.2. LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS BASICAS DEL AMBITO TERRITORIAL DE LA
MODIFICACION PUNTUAL N225
El ambito de la Modificacién Puntual N225 tiene una superficie de 102.871 m?s.

La zona de actuacion esta situada en el extremo Suroeste del drea urbana del Término Municipal
de Picanya (Valencia), en el limite con el término municipal de Torrent.

Sus limites son:

- Al Norte, linea de Ferrocarril (FGV)

- Al Este, suelo urbano industrial (Poligono industrial Toronja) y Carrer de Orihuela

- Al Sur, limite del término municipal coincidente con Cami de Benetusser

- Al Oeste, limite del término municipal que coincide con el camino denominado Carrer
Sant Joan Baptista.

2.3. INFRAESTRUCTURAS PROXIMAS AL AMBITO DE ACTUACION

En el ambito de la Modificacién Puntual existen infraestructuras viarias de muy variada
procedencia y con diferentes niveles de urbanizacion.

No existe en el ambito de actuacion.

La infraestructura viaria mas importante es la ronda de circunvalacién sudoeste finalizada en
2009 que, con su paso elevado sobre la linea de metro, permite desviar todo el transito de
vehiculos del ndcleo urbano de Picanya.

En el desarrollo del Sector hay que tener en cuenta las infraestructuras viarias locales proximas
al ambito de actuacidn, tales como:

- Ronda de circunvalacion sudoeste
- Carrer de Orihuela (Vereda del Camino de la Pedrera)

Esta ronda urbana ha supuesto también la construccion de dos nuevas rotondas y un tramo de
carril bici separado de la calzada.

HOO1 5de 56
abril 2023

-y E AJUNTAMENT DE PICANYA
0

MP25_DIE 230403

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacién esta disponible en https://picanya.sede.dival.es/

Codigo Seguro de Verificacion: J2AA 73X3 AQT9 4LCT PXY9

Pag. 5 de 56


https://picanya.sede.dival.es/firma/infocsv.aspx?csv=J2AA73X3AQT94LCTPXY9
https://picanya.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=15476988&csv=J2AA73X3AQT94LCTPXY9
https://picanya.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=15476991&csv=J2AA73X3AQT94LCTPXY9
https://picanya.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=15477065&csv=J2AA73X3AQT94LCTPXY9

FIRMADO POR

PROFESIONAL

HIGH OFFICE UNO SOCIEDAD LIMITADA
03/04/2023 (segun el firmante)

-,

FIRMADO POR

PROFESIONAL
NIF B98518442
03/04/2023

La persona interesada

HIGH OFFICE UNO SOCIEDAD LIMITADA

oo
oo
N
¥~
2
[s2)

S
23
o)

gL
= C
£ o
oo
fSiRe]
o
z

La ronda tiene cuatro carriles de circunvalacion (2 en cada sentido) entre la rotonda situada en
la interseccion con el Carrer de Orihuela y rotonda de Horts En Res Passem y dos carriles entre
esta y el enlace con la CV-33.

El trazado del Carrer de Orihuela coincide con la Vereda del Camino de la Pedrera que ha
quedado integrada dentro del casco urbano del municipio y de la red viaria local.

Ademas de las vias de comunicacidn descritas en el apartado anterior, el ambito de actuacién
linda con los caminos rurales Cami de Benetusser y Carrer Sant Joan Baptista.

El trazado del Carrer de Orihuela coincide con el trazado de la Vereda del Camino de la Pedrera
actualmente carente del caracter original.

TIPOLOGIA  DESLINDE ANCHURA ANCHURA
LEGAL (m) NECESARIA (m)

461939_000000_001_000 Vereda No 20.00 15.00
Vereda del Camino de la Pedrera

Ilustracidn 1. Datos del Catdlogo de vias pecuarias de la Comunitat Valenciana

La red ferroviaria que afecta al municipio se estructura en dos niveles, la red de interés general
y la red de via estrecha. Esta ultima tiene afeccidn sobre el ambito de actuacion.

En cuanto a los ferrocarriles de FGV (via estrecha), por Picanya discurren y tienen parada las
lineas 1y 5 de Metrovalencia. La linea 1 tiene su origen en Lliria-Bétera y su final en Villanueva
de Castelldn, aunque hay algunos trenes que terminan su recorrido en Torrent (Avinguda). La
Linea 5 tiene su origen en Valencia (Neptu) y concluye en Torrent (Avinguda).

En el ambito de actuacion existen tendidos eléctricos de media tension.

llustracidn 2. Tendidos eléctricos de Media Tensién en el dmbito de actuacion

HOO1 6 de 56
abril 2023
AJUNTAMENT DE PICANYA Cédigo Seguro de Verificacion: J2AA 73X3 AQT9 4LCT PXY9

MP25_DIE 230403

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://picanya.sede.dival.es/ Pag. 6 de 56


https://picanya.sede.dival.es/firma/infocsv.aspx?csv=J2AA73X3AQT94LCTPXY9
https://picanya.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=15476988&csv=J2AA73X3AQT94LCTPXY9
https://picanya.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=15476991&csv=J2AA73X3AQT94LCTPXY9
https://picanya.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=15477065&csv=J2AA73X3AQT94LCTPXY9

FIRMADO POR

PROFESIONAL

HIGH OFFICE UNO SOCIEDAD LIMITADA
03/04/2023 (segun el firmante)

FIRMADO POR

PROFESIONAL
NIF B98518442
03/04/2023

La persona interesada

HIGH OFFICE UNO SOCIEDAD LIMITADA

oo
oo
ISE
¥~
23
B

o &
S g
o

g%
Cc
B O
X
T o
o
=z

2.3.7.

ALUMBRADO PUBLICO

Existe la instalacion de alumbrado publico tanto en la ronda de circunvalacién sudoeste, como
en el Carrer de Orihuela y Poligono Industrial Toronja.

2.3.8.

USOS PRESENTES EN EL SUELO

El término municipal de Picanya presenta una actividad agraria importante, basada en cultivos
de citricos y de huerta. No obstante, la superficie destinada a cultivos sigue una tendencia a la
baja desde el afio 1.990. Durante los ultimos afios la actividad agraria de Picanya presenta una
tendencia hacia el monocultivo intensivo de citricos, dejando a un lado las técnicas y variedades
utilizadas tradicionalmente.

La mayor parte de los terrenos del ambito de actuacidn esta destinada a usos agricolas. Se puede
distinguir entre (de menor a mayor superficie):

Caminos

Tierra de labor en regadio

Campos de frutales de regadio intensivo
Tierras sin cultivar en situacion de abandono

HOO01

Ilustracion 3. Tierras sin cultivar en situacion de abandono en el dmbito del Sector
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La situacion de abandono de la actividad agricola en el ambito se agrava con la existencia de un
conjunto de 20 casas y almacenes que representan aproximadamente un 2% de la superficie del
ambito del Sector. Al conjunto se accede por un camino rural. Los edificios se distribuyen en 2
grupos de inmuebles adosados formando una calle (Isaac Peral) de accesos principales a los
inmuebles. La Calle Isaac Peral no esta pavimentada, ni tiene aceras.

El conjunto de los edificios mencionados se encuentra fuera de ordenacidn y carece de servicios
urbanos basicos.

Ilustracion 4. Edificaciones fuera de ordenacion situados en el dmbito de Sector
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MODIFICACION PUNTUAL N2 25 DEL PLAN GENERAL DE PICANYA
RECLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL DIE

3.1. PLANEAMIENTO ACTUAL

El planeamiento general de Picanya estd constituido por la Homologacién Global Modificativa
del Plan General, aprobada por la Comisidn Territorial de Urbanismo de Valencia el 5 de
noviembre de 1998 (BOP de 19 de abril de 1999; DOGV de 24 de junio de 1999). Mediante esta
homologacion se modificd y se adaptd a la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica el Plan
General anterior, aprobado el 5 de enero de 1990.

A dia de hoy se han presentado 24 modificaciones puntuales del documento inicial.

En cuanto a los suelos destinados a actividades econdmicas, el Plan General, definia varios
sectores de suelo industrial: el Nucleo Industrial Tradicional (Poligono industrial de Raga), el
Poligono Industrial de Moret y el poligono Faitanar situado al sur de las vias de FGV vy
desarrollado a lo largo de la calle Taronja.

Actualmente todos estos suelos estan colmatados, no habiendo suelo vacante. (Solo queda
vacante el suelo cuya referencia catastral segin la Direccion General del Catastro es
1788901YJ2618N0001QR.

Lo dicho se confirma en el Inventario de suelo urbano y urbanizable vacante en la Comunitat
Valenciana elaborado por la Conselleria de Politica, Territorial, Obras Publicas y Movilidad.

En la tabla que se adjunta a continuacion se realiza el resumen del estado administrativo y de
ejecucion en el que se encuentran las unidades de ejecucién existentes en el término municipal
de Picanya.
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SUELO URBANO
Residencial 0 0 0
Industrial 0 0 0 1 1 1
SUELO URBANIZABLE
Residencial 0 0 0 6 6 6
Industrial 0 0 0 3 3 3
HOO1 9de 56

abril 2023

E-:._-IEI_, E AJUNTAMENT DE PICANYA

A

""E'j MP25_DIE 230403

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacién esta disponible en https://picanya.sede.dival.es/

Codigo Seguro de Verificacion: J2AA 73X3 AQT9 4LCT PXY9

Pag. 9 de 56


https://picanya.sede.dival.es/firma/infocsv.aspx?csv=J2AA73X3AQT94LCTPXY9
https://picanya.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=15476988&csv=J2AA73X3AQT94LCTPXY9
https://picanya.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=15476991&csv=J2AA73X3AQT94LCTPXY9
https://picanya.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=15477065&csv=J2AA73X3AQT94LCTPXY9

PROFESIONAL

HIGH OFFICE UNO SOCIEDAD LIMITADA
03/04/2023 (segun el firmante)

PROFESIONAL
NIF B98518442
03/04/2023

La persona interesada

HIGH OFFICE UNO SOCIEDAD LIMITADA

oo
oo
ISE
¥~
23
B

o &
S g
o

g%
Cc
B O
X
T o
[
=z

Inventari de sol urba i urbanitzable
1.1 Sél urba residencial | Suelo urbano
residencial

1.2 Sol urba industrial | Suelo urbano
industrial

1.3 Sol urba terciari | Suelo urbano
terciario

1.4 Sol urba dotacional | Suelo urbano
dotacional

2.1 Sol urbanitzable residencial |
Suelo urbanizable residencial

2.2 Sol urbanitzable industrial | Suelo
urbanizable industrial

2.3 Sol urbanitzable tercian | Suelo
urbanizable terciario

2.4 Sol urbanitzable dotacional | Suelo
urbanizable dotacional

Ilustracidn 5. Inventario de suelo urbano y urbanizable en la Comunidad Valenciana
(Visor (Visor de Cartografia de ICV)

3.2. CLASIFICACION DEL SUELO EN EL PGOU VIGENTE

HOO1
abril 2023

La clasificacion urbanistica del suelo del ambito afectado, segin la Homologacién Global
Modificativa del Plan General, es de Suelo No Urbanizable Comun (SNU-C).
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MODIFICACION PUNTUAL N2 25 DEL PLAN GENERAL DE PICANYA
RECLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL DIE

3.3. OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO

La presente iniciativa se formula con el propdsito de modificar la ordenacion estructural del
término municipal de Picanya para la implantacién de nuevos suelos para las actividades
econdmicas y establecer la ordenacion pormenorizada del nuevo Sector de suelo urbanizable
industrial.

Los objetivos generales de la planificacion urbanistica se recogen en el Capitulo Ill del Titulo |
del TRLOTUP.

Partiendo de los mismos, los objetivos generales del presente Plan Parcial podrian resumirse en
los siguientes:

- Utilizacion racional del suelo.

- Implantacion de modelos urbanos eficientes desde el punto de vista de consumo de
recursos, de la generacién de emisiones y de residuos, y del coste de mantenimiento de
sus infraestructuras y servicios.

- Prevencidn de riesgos y peligros para la seguridad y salud publica y mitigacién de
cualquier forma de contaminacion.

- Calidad de los tejidos urbanos.
- Mantenimiento de la funcionalidad de la Infraestructura Verde.
- Uso del transporte publico y la movilidad no motorizada.

- Integracion en la morfologia del territorio y del paisaje, definiendo adecuadamente los
bordes urbanos y la silueta urbana, preservando la singularidad paisajistica y la
identidad visual del lugar.

- Adaptacion del nuevo desarrollo urbano a la disponibilidad de recursos hidricos.

- La ordenacidn de usos y el disefio urbano atenderan a los principios de accesibilidad
universal y de movilidad sostenible.

- Los nuevos espacios publicos configuraran la imagen urbana como resultado de un
proyecto unitario, coherente y articulado por la Infraestructura Verde urbanay la red
de espacios dotacionales.

- La ordenacién de la edificaciéon y de su uso se ajustara a criterios de eficiencia
energética, de reduccion de emisiones y residuos, y a la implantacién de las energias
renovables.

Si bien el objetivo de marco de planificacién que se intenta lograr pretende asumir las metas y
objetivos generales del TRLOTUP, podemos definir una serie de objetivos especificos.

Desde el punto de vista de funcionalidad territorial, los objetivos son:

- Crear una zona para el desarrollo de las actividades econdmicas de gran calidad que
responde a las tendencias actuales en lo que se refiere a la superficie de parcela y
edificabilidad.

- Lograr la conexion e integracion con las zonas edificadas colindantes.

- Definir la red secundaria de dotaciones publicas, cumpliendo con los estdndares
reglamentarios y con los requisitos de calidad, funcionalidad y capacidad.

Desde el punto de vista de afecciones territoriales, los objetivos son:

- Crear una franja ajardinada en la zona de afeccidn de ferrocarril.

- Desde el punto de vista de Infraestructura Verde los objetivos de la Modificacidn
Puntual son los siguientes:
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MODIFICACION PUNTUAL N2 25 DEL PLAN GENERAL DE PICANYA
RECLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL DIE

Conectar la Infraestructura Verde interior del Sector con la exterior, integrando en el
entorno las zonas verdes y espacios libres de la actuacion, asi como las franjas
ajardinadas de proteccion de infraestructuras.

Mediante la Infraestructura Verde de la ciudad, ordenar los espacios de transicion entre
los usos urbanos y los rusticos.

Garantizar la continuidad fisica de las zonas de caracter abierto.

Establecer los criterios paisajisticos para el tratamiento de los bordes de la actuacion.

Desde el punto de vista de las infraestructuras de movilidad, los objetivos son:

Dotar a la actuacion de viabilidad e independencia funcional.
Proponer soluciones que mejoren la movilidad en la zona.

Conectar el Sector mediante vias ciclo-peatonales con los nucleos urbanos y carriles bici
cercanos.

Desde el punto de vista de cohesidn social, los objetivos son:

HOO1

Fomentar la participacién ciudadana en los procesos de toma de decisiones a todos los
niveles.

Fomentar la identificacion de la poblacién con su entorno poniendo en valor el
patrimonio etnoldgico existente en el ambito de la actuacion.

Favorecer la economia local.
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4.1. ANALISIS DE ALTERNATIVAS

En la eleccidon del lugar de emplazamiento del nuevo Sector industrial intervienen los
condicionantes medioambientales, de mercado, de visibilidad, permeabilidad de accesos,
proximidad de importantes vias de rango supramunicipal, de la cercania o lejania del centro de
la Capital, asi como de los medios de transporte e identidad socioecondmica de la zona.

Por otro lado, toda evaluacién exige la referencia a una Alternativa “0” o “tendencial” que
permita valorar, diferencialmente, los efectos asociados a cada curso de actuacion alternativa.
Normalmente este escenario alternativo considera lo que se denomina “continuidad en el
funcionamiento del sistema”.

Durante la fase de redaccidn de esta propuesta se han considerado las siguientes alternativas:

Esta alternativa consiste en mantener el planeamiento vigente y no modificar el dmbito del suelo
no urbanizable del municipio (SNU-C y SNU-P).

Esta alternativa se descarta ya que no da respuesta al déficit de suelo destinado a las actividades
econdmicas y no aprovecha la especial situacién del municipio, ubicado a tan solo 6 km al
suroeste de Valencia, con presencia de importantes infraestructuras territorial que configuran
un ambito de un gran poder de atraccion de poblacidn y de actividades.

El término municipal de Picanya esta incluido en el ambito de la Ley 5/2018, de 6 de marzo, de
la Huerta de Valéncia (LHV), asi como en el ambito estricto del PATHV. El PATHV incluye la huerta
situada al norte del casco urbano en la categoria de Proteccion Especial Grado 2 (H2) y los
huertos situados al sur en la categoria de Huerta de proteccidn agricola Grado 3 (H3). Una
pequefia zona que linda con el casco urbano se encuentra calificada como Zona Rural Comun.
Tanto los suelos H2, como H3 se clasificaran como suelo no urbanizable protegido, zona rural
protegida agricola, de acuerdo con los Art. 18 y 19 de la normativa del PAT de |'Horta.

El articulo 52 define las Directrices de crecimiento urbanistico para los planes generales
estructurales y establece con caracter excepcional admitir usos industriales dentro de las zonas
rurales comunes y como ampliacion de los ya implantados.

Por todo ello, la posibilidad de crecimiento de suelo urbanizable en término municipal esta
condicionado por la ordenacidn del PATHV y se circunscribe a la Zona Rural Comdun situada en
el extremo Suroeste del area urbana cuya superficie aproximada es de 16,7 Ha. Sus limites son:
- Al Norte, linea de Ferrocarril de la Generalitat Valenciana (FGV), poligono industrial
Taronjay C/ la Taronja
- Al Sur, limite del término municipal coincidente con camino, cementerio de Picanya y
Huerta de proteccion agricola Grado 3
- Al QOeste, limite del término municipal que coincide con el camino denominado Carrer
Sant Joan Baptista
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MODIFICACION PUNTUAL N2 25 DEL PLAN GENERAL DE PICANYA
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- Al Este, Huerta de proteccion agricola Grado 3

La Alternativa 1 implica la reclasificacion y urbanizacion de todo el suelo calificado como Zona
Rural Comun por el PAT de I'Horta (PATHV). Se trata de unos 163.000 m? de suelo.

Alaquas

Planeamiento Urbanistico Vigente (Svelo urbano/
Suelo urbanizable)

Torrent

Areas de Proteccion
B H1. Huerta de |
Bl H2. Huerta de Proteccion

H3. Huert

Ml EVN.E

llustracion 6. Zonificacion PATHV

Esta opcidn se descarta por su elevado coste y existencia dentro del ambito de las Reservas de
Zonas Verdes (RZV-2, 3 Y 4) situadas en el acceso al cementerio.

Es la alternativa que se plasma en el Borrador. El Sector se ubica al oeste del Carrer de Orihuela
y tiene acceso desde la rotonda existente de la Ronda de circunvalacién sudoeste.

Esta localizacién se considera adecuada al ser colindante con un pequefio nucleo industrial
consolidado, posibilitando igualmente su ampliacion. Ademas, este emplazamiento también
permite albergar nuevos usos terciarios, especialmente dando frente a la ronda de
circunvalacién sudoeste, en la que actualmente se ha construido un paso superior sobre el
ferrocarril.

Es una alternativa respetuosa con el medio que ha sabido preservar los terrenos de mayor valor
agricola incluyendo en el dmbito de Sector exclusivamente Suelo No Urbanizable Comun.

La proximidad de la estacion de ferrocarril puede contribuir a la implantacion de nuevos usos.
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llustracion 7. Alternativas ponderadas
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MODIFICACION PUNTUAL N2 25 DEL PLAN GENERAL DE PICANYA
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4.2. DESCRIPCION DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA

El acceso principal al Sector se plantea desde la ronda de circunvalacién sudoeste,
concretamente desde la rotonda situada entre la Rotonda dels Llauradors y la de acceso a la CV-
33.

El Sector se conecta con la C/la Taronja del poligono industrial que lleva el mismo nombre y con
los caminos de Benetusser y Sant Joan Baptista.

La ordenacién del Sector se define a partir de la creacion de una Unica manzana de uso industrial
y un vial perimetral de dos carriles y un sentido de circulacion.

La superficie de manzana de uso lucrativo INA (industrial edificacion abierta) asciende a 36.406
m2s.

La ubicacion de las dotaciones publicas (zonas verdes y equipamientos) viene muy condicionada
por las propias caracteristicas de la zona y su entorno.

El sistema de espacios libres y zonas verdes situados en los limites sur y oeste de la actuacion
constituye el drea o elemento de conexién de la infraestructura verde del territorio asegurando
la integracidn paisajistica del conjunto de la actuaciéon y permitiendo una accesibilidad
generalizada a los paisajes del entorno.

El Parque publico delimitado en el planeamiento vigente del término municipal se cede y se
ejecuta con cargo a la actuacion.

La parcela dotacional SOQM linda con el suelo dotacional ya existente.

Parametros Urbanisticos del Sector propuesto son los siguientes:

Superficie Red primaria Edif. Industrial = Stfperﬁue
adscrita (PVP) IEB = IE] Bruta total ATEIE
Sector L u reparto
m?s m?2s m?t/m?s m’t m2s
Industrial 102.871 10.818 0,6 61.722,60 102.871

El indice de Edificabilidad Bruta se establece teniendo en cuenta los antecedentes de otros
suelos industriales del término municipal.

AREAS DE REPARTO Y CALCULO APROVECHAMIENTOS TIPO
SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL Sin Ord. Pormenorizada
AREA DE REPARTO P - Faitanar
SUPERFICIE TOTAL AREA 70.923
EDIFICABILIDAD BRUTA 0.6 m2/m2
APROVECHAMIENTO OBJETIVO TOTAL 42.554

llustracion 8. Extracto del Apartado 3 de la Memoria Justificativa del PGOU de Picanya

La ordenacion urbanistica que se ha descrito se concreta en las calificaciones urbanisticas,
superficies y edificabilidades que se resumen en la siguiente tabla:
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MODIFICACION PUNTUAL N2 25 DEL PLAN GENERAL DE PICANYA
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SUPERFICIE COMPUTABLE EDIFICABILIDAD

SECTOR
usos .
Parcial Total % IEI EN IEN
m?s m?s ? m?t/m?s m?t m?t/m?s
Zona Verde
(red primaria 10.818 10.818 10,52 - - =
adscrita (PVP))
8'? Jardin 7132
T3 (SV1) '
v C
> 3 8.269 8,04
1%}
3 e a Jardin
S S 1.137 - - :
a N £ (sv-2)
=)
a
—
3
8 Equipamiento (SQM) 5.247 5.247 5,10 = = =
g
(@]
o dVo .
g Red Viaria T i i i
5 (SCV)
N (%]
(]
c
0o
5 .
@ Aparcamient
S 7292 42131 40,96 - = -
c 0s(SCA)
>
&
O Red
ferroviaria 15.443 - . ;
inscrita (PCF)
-
<
=
23
2 <  ManzanaINA 36406  36.406 35,39 0,6 61.772,60 1,70
-4
O a
-
w
>
wv
TOTAL 102.871 100,00 61.772,60

El aprovechamiento tipo provisional:

61.772,60 m%t
Aprovechamiento tipo provisional = = 0,6 m*t/ m%
102.871 m32s

Conviene advertir que, de conformidad con el art. 78 del TRLOTUP, este calculo del
aprovechamiento tipo tiene caracter provisional, debiéndose llevar a cabo su definitivo célculo
teniendo en cuenta las superficies de suelo publico preexistentes en el area de reparto y que ya
se encuentren destinadas al uso asignado por el plan.

Respecto del cumplimiento del Art. 79 “Reglas generales de equidistribucién para los ambitos
de actuaciones integradas”, cabe destacar que el Aprovechamiento tipo provisional del nuevo
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FIRMADO POR sector es mas bajo que de otras dreas de reparto con igual uso global existentes en el término
municipal. Es debido a la tipologia edificatoria diferente acorde con la demanda del mercado
inmobiliario actual.

PROFESIONAL

Q)

E

=

q% Areas de Reparto Aprovechamiento Tipo
ﬁ Suelo Urbanizable Industrial m2t/ m2s

8 N 0,88

S

3 3 0,80

HIGH OFFICE UNO SOCIEDAD LIMITADA

El aprovechamiento resultante que le corresponde al ayuntamiento en cumplimiento del deber
de participacion publica en las plusvalias generadas por el planeamiento, se materializara en
terrenos cedidos a estas, libres de cargas de urbanizacion y cuantificado de la forma establecida
en el Art. 82 del TRLOTUP:

“En sectores de suelo urbanizable, con cardcter general, serd el 10 por ciento del
aprovechamiento tipo del drea de reparto a la que pertenezcan. No obstante, excepcionalmente,
este porcentaje se podrd incrementar hasta el 20 por ciento del aprovechamiento tipo del drea
de reparto, si la rentabilidad resultante de la memoria de viabilidad econémica correspondiente
a cada uno de los sectores con relacion a las rentabilidades resultantes del resto de ellos que
dispongan del mismo uso global es sensiblemente superior.”
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5. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Toda actuacion urbanistica lleva implicita una fase de gestién cuyo objeto fundamental es
arbitrar los medios para que se plasme la ordenacidn prevista por el planeamiento en el
territorio, es por ello que resulta obvio que la propia gestion debe adecuarse para dar una
respuesta ordenada y coherente a las previsiones del planeamiento.

La modificacion Puntual N225 del Plan General de Picanya se tramitarda conforme al
procedimiento de planes y programas establecido en el TRLOTUP (Capitulo I). Se elaborara
siguiendo la evaluacién ambiental y estratégica ordinaria, tal y como se muestra en la imagen
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La gestion del suelo se llevard a cabo conforme lo establecido en el Titulo Il “Programacién y
ejecucién de la actuacion urbanistica” del TRLOTUP.

El procedimiento se instrumenta, en primer lugar, conforme con lo establecido en el articulo
119, optédndose de forma preferente por la gestidn directa si bien, en caso de darse cualquiera
de los requisitos establecidos en el articulo 120, podra optarse por el régimen de gestion por
propietarios. En cualquier caso, se dara preeminencia a la gestidn directa o a la indirecta por
propietarios, tanto por ser la mejor para preservar los intereses afectados, como por ser la mas
rapida en el tiempo.

Los criterios para desarrollar la actuacién por gestién directa son los contemplados en la “GUIA
DE LA GESTION DIRECTA DEL URBANISMO PARA LA ADMINISTRACION LOCAL EN LA
COMUNIDAD VALENCIANA”.

FIGURA 2 bis

Sujetos que intervienen en
la gestion directa

Propietarios y titulares de Empresario
derechos so Administracion o personificaciones / Agente Urbanizador doniind
A losi .
‘pn'Jeba 0s instrumentos Ejecuta las obras
técnicos y elige el modo de
gestién

Asume la condicion de
te Urbanizad

Soportan los costes de
urbanizacién salvo
que se excluya

En el caso de gestion indirecta, se puede tomar como orientacién la GUIA PARA LA APROBACION
DE PROGRAMAS DE ACTUACION INTEGRADA EN EL AYUNTAMIENTO DE VALENCIA.
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6.1. MEDIO ABIOTICO

La Comunitat Valenciana queda integrada, a nivel macroclimatico, dentro de la regién de clima
mediterraneo. Se trata de un clima de tipo subtropical, de inviernos moderados y veranos algo
calurosos, caracterizado por poseer un claro periodo seco durante el verano.

A nivel local el municipio de Picanya pertenece a la llanura litoral lluviosa de la Comunitat
Valenciana. El régimen pluviométrico que presenta la zona muestra un valor medio de
precipitacion bajo (454 mm), aunque en afios humedos, las precipitaciones pueden llegar a
alcanzar los 800 mm. La precipitacidn anual se reparte en pocos dias de lluvia (44), observandose
dos maximos: uno absoluto durante el otofio, y uno relativo en primavera. El nimero de
tormentas anuales no es muy elevado, siendo el valor para la serie de datos trabajados de 18
tormentas. En cuanto a granizadas anuales la cifra es de 0.2, y en cuanto a nevadas anuales, el
promedio es de 0.1. Las precipitaciones se producen habitualmente en forma de lluvia, por lo
que la precipitacion en forma de nieve no es significativa para el espacio climatico analizado.

En cuanto al régimen termométrico se puede observar que el riesgo de heladas es muy bajo y
estas se producirian sobre todo en Enero y Febrero, en situaciones de entrada de vientos
polares. Estadisticamente el nUmero de dias libres de heladas es de 280.

Las maxima estivales son motivadas por la influencia de vientos secos del Oeste, ademas de por
la gran insolacion. La influencia de las brisas marinas ejerce un efecto amortiguador sobre las
temperaturas extremas.

En cuanto al régimen de vientos en la zona, se aprecia una clara alternancia estacional, con
predominio de los vientos de componente W en otofio-invierno, debido a la circulacion
atmosférica general de latitudes medias. Estos vientos procedentes del Atlantico pierden la
humedad al tener que atravesar toda la peninsula ibérica, volviéndose mas secos por el efecto
Fohén al tener que descender el escaldn de la meseta hacia la zona litoral. La maxima frecuencia
de las componentes E se da en primavera y verano, ya que los vientos marinos se ven reforzados
por las brisas.

Las intensidades medias del viento son, en general, débiles ya que no suelen sobrepasar los 15-
20 km/h. Las maximas velocidades medias se dan en invierno, con cierto desplazamiento hacia
la primavera.

La calidad del aire viene determinada por la presencia en la atmodsfera de sustancias
contaminantes, que pueden ser gases o particulas y aerosoles.

Este factor estd muy relacionado con el clima, pero también con ciertas caracteristicas de la
superficie terrestre, ya que el nivel de inmisidn, determinante de la calidad del aire, que se mide
por la ausencia de contaminantes, depende de:

- Las condiciones de dispersién de la atmdsfera.

HOO1 21 de 56
abril 2023

E-:._-IEI_, E AJUNTAMENT DE PICANYA

i

""E'j MP25_DIE 230403

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacién esta disponible en https://picanya.sede.dival.es/

Codigo Seguro de Verificacion: J2AA 73X3 AQT9 4LCT PXY9

Pag. 21 de 56


https://picanya.sede.dival.es/firma/infocsv.aspx?csv=J2AA73X3AQT94LCTPXY9
https://picanya.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=15476988&csv=J2AA73X3AQT94LCTPXY9
https://picanya.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=15476991&csv=J2AA73X3AQT94LCTPXY9
https://picanya.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=15477065&csv=J2AA73X3AQT94LCTPXY9

FIRMADO POR

<<
fa)
<<
£
E
=
3
[a)
<
o
w
o
|9
o
(2]
o)
=z
=}
w
)
w
w
o]
pu
<]
]
I

PROFESIONAL

03/04/2023 (segun el firmante)

v
s
[=]

Hie EEP il

[

FIRMADO POR

PROFESIONAL
NIF B98518442
03/04/2023

La persona interesada

HIGH OFFICE UNO SOCIEDAD LIMITADA

oo
oo
s
I~
S
o
)
<
S~
os
o
gL
s c
B O
oY
Fo
X o
=

MODIFICACION PUNTUAL N2 25 DEL PLAN GENERAL DE PICANYA
RECLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL DIE

- Lafisiografia del territorio
- Los tipos y niveles de emision de las actividades humanas.

En materia de calidad del aire, la zona de calidad del aire donde se encuentra el municipio no se
ve sometida a ningun Plan o Programa de Mejora de la Calidad del Aire, al no verse rebasados
en la misma los valores limite establecidos en la normativa vigente sobre gestidn y evaluacion
de la calidad del aire ambiente.

Ala hora de ordenar un ambito territorial sobre el que discurra, o esté previsto que lo haga, una
o varias vias de transito rodado, o bien aquel esté préoximo a ellas, resulta fundamental
contemplar la zonificacién acustica resultante de un estudio del ruido del trafico viario sobre
dicha infraestructura.

Los resultados de la zonificacidn acustica existente, o la zonificacion que, en aplicacion del art.
13 del RD 1367/2007, se deba incorporar a la figura de planeamiento, permitirdn proponer las
medidas correctoras adecuadas para que los niveles de ruido estén dentro de los niveles
exigibles por la legislacién sectorial vigente, de modo que se consiga una adecuada coexistencia
de la infraestructura viaria con los usos residenciales, sanitarios, docentes o los que a tales
efectos se consideren especialmente sensibles, previstos por el planeamiento territorial y
urbanistico.

Geoldgicamente en la zona de estudio aparecen materiales cuaternarios correspondientes al
Pleistoceno Medio.

El cuaternario presenta especial interés dentro de la hoja de Valencia por su gran extension
superficial. En conjunto, se presenta como una dilatada llanura prelitoral ocupada en su mayor
parte por la Albufera y sedimentos asociados y por los limos de inundacidn del rio Turia.

Se han distinguido tres tipos de depdsitos bien diferenciables, con diferentes variantes dentro
de cada uno de ellos:

- Depdsitos continentales,
- Depdsitos marinos y
- Depdsitos mixtos.

La zona de estudio se encuentra dentro de la de depdsitos continentales y, dentro de ellos, se
trata de mantos de arroyada antiguos (Q12Ma) que forman una orla que rodea los relieves
Mes0zoicos y Cenozoicos Y, en ocasiones, se encuentran en la bajada del glacis de pie de monte.

Litologicamente estan formados por arcillas rojas, con niveles de cantos y nédulos calcareos.
Todas ellas son rocas de origen sedimentario, tipo detriticas, con un tamafio medio entre 2 y
0.002 mm. Proceden de la meteorizacidén de rocas preexistentes cuyos fragmentos se rednen
tras sufrir un cierto transporte. Los niveles de cantos aumentan en intensidad a medida que nos
aproximamos a los relieves anteriores. Su época de formacion debe coincidir con un Pluvial en
el que los mantos de agua serian leves, pero con una carga considerable.
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Ilustracidn 9. Litologia del término municipal de Picafia (Visor de Cartografia de ICV)
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Risc d'erosio actual  Moderada, 15-40 Tm/ha/afio
No cuantificada (playas, marjales,...) . Alta, 40-100 Tm/ha/afno
Muy baja, 0-7 Tm/ha/afo . Muy alta, >100 Tm/ha/afio
Baja, 7-15 Tm/ha/afio No cuantificable (fase litica)

Ilustracidn 10. Erosion actual del término municipal de Picafia (Visor de Cartografia de ICV)
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Risc d'erosié potencial " Moderada, 15-40 Tm/ha/afio
No cuantificada (playas, marjales,...) I Alta, 40100 Tm/ha/afio
Muy baja, 0-7 Tm/ha/afio I Muy alta, 5100 Tm/havafio
Baja, 7-15 Tm/ha/afio No cuantificable (fase litica)

llustracion 11. Erosion potencial del término municipal de Picanya
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6.1.5. FISIOGRAFIA

En el término municipal de Picanya predomina la fisiografia plana, puesto que gran parte de su
superficie esta formada por una llanura, casi llana, tipica de las zonas litorales mediterraneas.
Tal y como se observa en la imagen siguiente la totalidad del término municipal presenta una
fisiografia plana con menos de 2% de desnivel.

2
s |

:‘?.

{4
Fisiografia

No cuantificado
Plano
Ondulado
Fuertemente ondulado
Colinado

Fuertemente socavado

EEEN EEEN

Montafoso

Laderas suaves

Laderas moderadas
Laderas acentuadas
Laderas muy acentuadas
Rios y masas de agua

Nucleos urbanos
CeS————r

Ilustracidn 12. Fisiografia y morfologia del término municipal de Picanya(COPUT — 1992. Visor de Cartografia de ICV)
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MODIFICACION PUNTUAL N2 25 DEL PLAN GENERAL DE PICANYA
RECLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL DIE

Para la descripcidn se ha utilizado la clasificacion de la Soil Taxonomy, la cual se basa en las
caracteristicas morfométricas (partiendo de un cierto nimero de horizontes de diagndstico) v,
ademas, considera un conjunto de caracteristicas a las que también titula de diagndstico, entre
las que destacan el régimen de temperatura y el de humedad del suelo.

TIPOS DE SUELO

&
R 1 Aridisol orthid
R 2 orthent
== 3 orthentargid
mam 4 Alfisol xeralf ochrept
==a 5 ochrept, orthent, xerert
6 Inceptisol ochrept orthent
g & orthent, xerert
8 orthent, umbrept
9 rendolle, udoll
10 umbrept ochrept, xeralf
11 ochrept, orthent
w12 Entisol psamment xcralf
s 13 orthent
| 14 ochrept

llustracion 13. Tipo de suelo en Espaiia

Seguin el mapa de suelos de Espafia, los suelos presentes en el término municipal de Picanya se
clasifican en:

- Orden: Entisoles, suborden Fluvent, grupo Xerofluvent.
- Orden: Entisoles, suborden Orthent, grupo Xerochrept, Xerofluvent, Xerorthent.

Estos suelos se caracterizan por tratarse de suelos edafolégicamente recientes y, por lo tanto,
dificiles de alterar, bien de modo natural o bien debido a actividades humanas que llegan a
alterar las tierras y la vegetacion.

El Suborden Orthent estad relacionado en funcién del régimen de humedad, siendo los
xerothents, el mas habitual en las zonas mas aridas.

Estos suelos, en general, plantean a menudo problemas con la ingenieria; en contraposicion,
hay que destacar que es precisamente en estos suelos fértiles donde se desenvuelve una
agricultura muy desarrollada.

Los suelos de la Huerta de Valéncia poseen unas condiciones ecoldgicas y edafoldgicas
favorables que los singularizan como de elevada productividad agraria dentro del ambito
mediterraneo.

La capacidad de usos del suelo en el término municipal de Picanya es, tal y como se puede
observar en la imagen inferior:

- No cuantificada: en las zonas coincidentes con el casco urbano y los poligonos
industriales.
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- Muy elevada (clase A): en el resto del término municipal.

Capacitat d'us del sol
No cuantificada
. Muy elevada. Clase A
Elevada. Clase B

Moderada. Clase C

Baja. Clase D

Muy baja. Clase E

llustracion 14. Capacidad de uso del suelo (COPUT — 1992. Visor de Cartografia de ICV)

A. Hidrologia superficial

La zona del estudio queda emplazada dentro de los dominios adscritos a la Confederacion
hidrografica del Jucar, que actia como Organismo de Cuenca. Asi, el ambito sometido a estudio
en su conjunto queda emplazado en el sistema de explotacién Turia, correspondiendo con la
unidad Hidrogeoldgica nimero 25 Plana de Valencia norte.

La Confederacidn Hidrografica del Jucar establece para el Sistema de Explotacidn Turia una serie
de subcuencas hidrograficas; asi el ambito sometido a estudio se emplaza sobre la cuenca del
Barranco o Rambla del Poyo.

El rio Turia, emplazado al noreste del término municipal de Picanya, supone en un entorno de 2
km el curso de agua mas importante para el dmbito hidrografico de referencia, y es el que define
la cuenca hidrografica en la que el ambito sometido a estudio queda emplazado.
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Ilustracion 15. Cuenca del Barranco o Rambla del Poyo

B. Hidrologia subterranea

Geoldégicamente, la unidad de la Plana de Valencia Norte se localiza en el sector oriental de la
cuenca neogenocuaternaria de Valencia, con altitudes que varian desde los 0 m.s.n.m. hasta los
100 m.s.n.m. Los materiales que la constituyen son principalmente miocenos y pliocuaternarios,
apareciendo en algunas zonas sedimentos terciarios mds antiguos (del Oligoceno) y del
Mesozoico. La distribucién de estos materiales, a grandes rasgos, es de pequefios afloramientos
del secundario hacia los bordes de la cuenca, y el predominio del mioceno y cuaternario en los
sectores centrales mas deprimidos.

El dmbito del término municipal de Picanya se asienta sobre el Sistema Acuifero 80.140 Bufiol-
Cheste que se extiende sobre la zona central de la provincia de Valencia, entre las localidades
de Pedralba y Ribarroja del Turia al norte, y

Yatova, Turis y Montserrat al sur. Por el oeste, alcanza la alineacion de Bugarra, Chiva y Bufiol,
mientras que hacia el este llega hasta Picassent, Loriguilla y Manises.

La complejidad de la unidad es elevada ya que existen varios tramos acuiferos pertenecientes al
Terciario y al Mesozoico.

{ BALANCE HIDRICO DE LA M.AS. BUNOL-CHESTE (80.140)

" Entradas

| Infiltracion del agua de lluvia [ 60 hm'/afio
Transferencias laterales del acuifero de 24 hm*fafio
las Serranias

’ Total [ 84 hm*/aiio
Salidas ’

| Salidas al rio Turia [ 9 hm'fano
Salidas laterales a la Plana de Valencia 58 hm'/afio
Norte

| Bombeos brutos [ 17hm’/aiio
’ Total [ 84 hm’/afio

llustracién 16. Balance hidrico del acuifero Bufiol-Cheste del periodo de control 2009-2010 (CHJ e IGM)
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6.2.1. HABITATS

A modo de sintesis se puede indicar que los habitats dominantes en el suelo no urbanizable de
Picanya son Mosaico de cultivos (242) y Frutales (222).

Paiporta

242 Mosaico de cultivos
[ 222 Frutales

llustracién 17. CORINE Land Cover (Visor de Cartografia de ICV)

6.2.2. VEGETACION

Se entiende por vegetacidén potencial, seglin Rivas-Martinez (2007), la comunidad vegetal
estable en un area determinada, que representa la Ultima etapa de la sucesion progresiva, en
una secuencia de etapas que se denomina serie de vegetacion. Dado que la vegetacidn potencial
de un territorio y su dindamica (serie de vegetacion) dependen de pardmetros bioclimaticos y
biogeograficos, se caracterizan a continuacion estos elementos en el entorno del dmbito del
estudio.
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MODIFICACION PUNTUAL N2 25 DEL PLAN GENERAL DE PICANYA
RECLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL DIE

Desde el punto de vista biogeografico, y siguiendo la sectorizacidn propuesta por Rivas-Martinez
(2007) en su mas reciente aproximacion, el area de estudio queda incluida en las siguientes
unidades biogeograficas:

Regién MEDITERRANEA
Subregién MEDITERRANEA-IBEROLEVANTINA
Provincia CATALANO-VALENCIANO-PROVENZAL
Sector VALENCIANO-TARRACONENSE
Subsector VALENCIANO-CASTELLONENSE

Sector SETABENSE
Subsector SETABICO

En la zona de estudio el hombre ha transformado la cubierta vegetal a su gusto, principalmente
modificada para plantar cultivos de regadio, de tal manera que apenas quedan vestigios de la
vegetacion primitiva.

Esta unidad dominada por cultivos de citricos se caracteriza por presentar una estructura vegetal
de caracter antrépico, compuesta principalmente por cultivos de citricos de regadio. La
vegetacion asociada a este medio altamente humanizado, se incluye dentro de la clase
RUDERALI- SECALIETEA.

Existen tres tipos de vegetacion derivada de la actividad antrdpica:

- Arvense, es la propia de campos de cultivo, por lo general son anuales, ya que estan
adaptadas a soportar las labores agricolas.

- Ruderal, es la que se desarrolla en las inmediaciones de los habitdculos humanos, tales
como solares, ejidos y corrales.

- Ruderal — Viaria, es la que se establece en los margenes de caminos y carreteras.

Debido a la abundancia de cultivos de citricos en el municipio de Picanya, un tipo de vegetacion
arvense, muy extendida y caracteristica es la que se observa en primavera en estos campos. Se
trata de comunidades adaptadas a condiciones subumbréfilas, dominadas por el “agret” (Oxalis
pes-caprae). En los campos de cultivo, como malas hierbas, se desarrollan la comunidad otofial-
primaveral de bledos (Chenopodium sp. pl.) con malvas (Malva parviflora, Malva nicaeensis,
Malva neglecta (Lavatera cretica) y “citrd” (Sisymbrium irio). Sin embargo, en verano, esta
comunidad es reemplazada por la comunidad de “serrets” (Setaria sp. pl.) con amarantos
(Amaranthus sp. pl.) y mijos de gallos (Echinochloa sp. pl.).

Al tratarse de una zona destinada a cultivos agricolas y, esta presenta zonas determinadas de
transicion entre diferentes bidtopos (ecotonos). En mamiferos, destacan los muridos (Rattus
spp. y Mus spp.), muy ligados a la actividad humana; mucho mas escasos, la musarafia comun
(Crocidura russula) y la musaraiita (Suncus etruscus). Aunque en los catalogos se nombra al erizo
comun (Erinaceus europaeus), no se suele observar demasiado.

De reptiles se sefialan 4 tipos de culebras: Bastarda (Malpolon monspessulanus), de escalera
(Elaphe scalaris), de collar (Natrix natrix) y viperina (Natrix maura), todas ellas comunes a otros
biétopos.

Entre los anfibios, se encuentran ejemplares de Sapo comun (Bufo bufo), Sapo corredor (Bufo
calamita), sapo partero comun (Alytes obstetricans) y Sapillo comun (Rana perezi), especies muy
ligadas a la existencia de balsas de riego o acequias relativamente limpias.
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MODIFICACION PUNTUAL N2 25 DEL PLAN GENERAL DE PICANYA
RECLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL DIE

El numero de especies de la Avifauna es mucho mas amplio, e incluso se pueden diferenciar
asociaciones predominantes en funcidn del cultivo mayoritario. Asi, en las zonas dedicadas al
cultivo de citricos, en el término municipal se detecta un mayor niumeros de especies; entre ellas
se encuentra la abubilla (Upupa epops), jilguero (Carduelis carduelis), mirlo (Turdus merula),
carbonero comun (Parus major), y otras especies propias de la zona.

Los cultivos de regadio sufren una importante presidn antrépica, por lo que albergan especies
generalistas, resistentes a la accion humana y de amplia distribucion.

Entre los invertebrados que se pueden encontrar en el ambito de andlisis se citan las siguientes
especies tipicas de cultivos de regadio:

- Caracol moro (Helix aspera).
- La mariquita (Coccinela septempunctata).
- Crisopa (Chrysopa flava).

Las especies de anfibios que pueden poblar las zonas de regadio caracteristicas del ambito
objeto del presente estudio son:

- Rana comun (Rana perezi).
- Sapo comun (Bufo bufo).
Entre las especies de reptiles que caracterizan este medio cabe destacar:
- Lagartija ibérica (Podarcis hispanica).
- Culebra bastarda (Malpolon monspessulanus).
Las especies de aves mas significativas de los cultivos de citricos que dominan el ambito objeto
del presente estudio son:
- Gorriéon comun (Passer domesticus).
- Verdecillo (Serinus serinus).
- Jilguero (Carduelis carduelis).
- Mirlo comun (Turdus merula).
- Abubilla (Upupa epops).

Esporadicamente la zona es utilizada como area de campeo del cernicalo vulgar (Falco
tinnunculus), el mochuelo (Atiene noctua) y algunas otras aves propias de los medios forestales
cercanos. Entre las especies de mamiferos que pueden poblar los regadios se hallan la rata negra
(Rattus rattus) y el ratdon doméstico (Mus domesticus). El zorro (Vulpes vulpes) y la comadreja
(Mustela nivalis) pueden visitar la zona procedentes de zonas forestales cercanas.

Ni el ambito de actuacidn propuesto, ni el término municipal de Picanya, se encuentran incluidos
en espacios de la Red Natura 2000: Lugares de Interés Comunitario (LICs), Zonas Especiales de
Conservacion (ZECs) o Zonas de Especial Proteccidn para las Aves (ZEPAs). Resulta por tanto
innecesaria una evaluacién de afecciones sobre la Red Natura 2000.
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MODIFICACION PUNTUAL N2 25 DEL PLAN GENERAL DE PICANYA
RECLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL DIE

El ambito de actuacidn propuesto no incluye ninguna de las siguientes figuras de proteccion:
Espacio Natural Protegido por la legislacion valenciana, incluidas Microreservas de Flora, ni
Humedales y sitios Ramsar.

No hay en el municipio ningiin monte incluido en el Catalogo de Utilidad Publica ni de gestion
publica.

6.3. MEDIO SOCIO-ECONOMICO

El municipio de Picanya se asienta en una llanura litoral, conocida como Llanura Central
Valenciana (siguiendo la denominacion del gedgrafo Juan Piqueras, en su obra “Geografia del
Territorio Valenciano”), que acoge a la tercera area metropolitana en relevancia demografica y
econdmica de Espafia, la de Valencia, que se extiende a lo largo y ancho de toda esta depresion
pliocena.

La ciudad de Valencia y los municipios de las comarcas metropolitanas se caracterizan por
formar un espacio metropolitano complejo y dinamico cuya ubicacidn es determinante para
contextualizar los procesos econdmicos, politicos y sociales que han forjado su situacion actual.
En una encrucijada de caminos, entre el Sun Belt europeo o “Banada Dorada”, las rutas
maritimas del eje Suez-Gibraltar y la entrada natural desde la costa mediterranea hasta la
Meseta Ibérica y, en particular, a la region metropolitana de Madrid, el entorno metropolitano
de Valencia es una region con un peso econdémico y demografico destacado en el conjunto de
Espafia y del sur de la Unidn Europea, asi como del Mediterraneo Occidental.

Dentro de la conexidad propia de los ambitos metropolitanos, lo cierto es que el de Valencia, en
el que se incardina el municipio de Picanya, presenta una tendencia al policentrismo en su
escaldn secundario y a la especializacion funcional. El crecimiento vegetativo y las dindmicas
econdmicas del entorno inmediato, asi como las perspectivas socioecondmicas y nuevos deseos
de reenfoque de las prioridades de crecimiento han demostrado un creciente impulso de los
sectores industriales, de alto valor afiadido, en todo el entorno metropolitano de Valencia.

La economia valenciana es como en la mayoria de regiones desarrolladas eminentemente
terciaria pero, no obstante, la Comunitat Valenciana es todavia una region muy industrial: mas
de una quinta parte del PIB es generado por la industrial, que tiene en el area metropolitana de
Valencia uno de sus grandes nucleos. La especial configuracion del sector empresarial
valenciano, formado por algunas grandes multinacionales y miles de pequefias y medianas
empresas, ha llevado a algunos a comprarlo con el modelo de distritos industriales de la “Tercera
Italia”.

En el siglo |, el emperador romano César Augusto construyod la Via Augusta que unia la capital
imperial y el sur de la peninsula Ibérica, siguiendo el recorrido de la costa valenciana y
discurriendo por lo que hoy seria el area metropolitana de Valencia, en la que se incardina el
municipio de Picanya. A lo largo de su eje y en dos milenios de historia desde la fundacion de la
ciudad de Valencia por parte de los consules romanos Décimo Junio Bruto y Publio Cornelio
Escipion en el afio 138 a.C. se ha desarrollado un denso y complejo espacio urbano vy
metropolitano, cuya evolucidon fundamental ha acaecido en tiempos muy recientes.
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MODIFICACION PUNTUAL N2 25 DEL PLAN GENERAL DE PICANYA
RECLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL DIE

Es relevante conocer que, desde los tiempos de la fundacidn de Valencia hasta el afio 1956 se
habia urbanizado en el espacio que hoy conocemos como area metropolitana (las comarcas de
L’Horta) tanto suelo como el que se urbanizo posteriormente, entre 1956 y 2015.

Las dindmicas sociales y urbanas han mutado trascendentalmente en el dltimo medio siglo,
configurando un entorno metropolitano diverso, denso y conformado de realidades
yuxtapuestas.

El municipio de Picanya cuenta con una superficie de 7,2 km? y una poblacién de 11.692
habitantes (segun ficha municipal edicion 2022), por lo cual se obtiene un resultado para la
densidad de poblacién de 1.624 hab/km?, dato que se encuentra muy por encima de la media
estatal y autondmica. Esta elevada densidad de poblacién es caracteristica de los nucleos
urbanos situados proximos a grandes ciudades.

En el analisis de la evolucion demografica del municipio se observa que durante los ultimos 7
afios la localidad ha experimentado un aumento constante y sostenido del nimero de personas
que residen en la localidad. Este hecho se observa claramente en el grafico siguiente.

“EXOI‘.UCI(')N DE LA POBLACION

a 1 de enero

12.000
11.692
11513 11606

11.500 1261 11819 57905 11270 11281 11278 409
11.053 11137 “43 11109

11.000

10.500

10.000

2009 2010 2011 2012 2013 20714 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Ilustracidn 18. Evolucién demogrdfica de Picanya (Datos ficha municipal edicion 2022)

La pirdmide de poblacidn es el grafico que nos permite observar la estructura por edad y sexo
de una poblacién en un momento dado. Picanya sigue la tendencia del resto de la provincia de
Valéncia y de la Comunitat Valenciana.

POBLACION A 1 DE ENERO DE 2021 POR SEXO Y EDAD

—— Provincia de Valencia Aiio de nacimiento

>99 Antes de 1921
95-99 1921 - 1925
90-94 1926 - 1930
85-89 | 1931 - 1935
80-84 1936 - 1940
75-79 1941 - 1945
70-74 1946 - 1950
65-69 1951 - 1955
60-64 1956 - 1960
55-59 1961 - 1965
50-54 1966 - 1970
45-49 1971 - 1975
40-44 1976 - 1980
35-39 1981 - 1985
30-34 1986 - 1990
25-29 1991 - 1995
20-24 1996 - 2000
15-19 2001 - 2005
10-14 2006 - 2010

5-9 2011 - 2015

0-4 2016 - 2020

5 4 3 2 1 0 % 0 1 2 3 4 5
Hombres 494 % 5.774 Mujeres 5.918 50,6 %
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La estructura empresarial de Paterna estd claramente focalizada hacia el sector de servicios.

EMPRESAS INSCRITAS EN LA SS
Datos a 31 de marzo

TOTAL 2022: 326
300

200

100

2019 2020 2021 2022
= Agricultura = Industria = Construccion = Servicios

La tasa de desempleo es de 5,5 %. La actividad econémica donde se concentra mas paro es el
sector servicios, seguido de industria y construccién.

PARO REGISTRADO
Datos a 31 de marzo
POR SEXO
—a=— Hombres —a— Mujeres
600
500 —449
400 —
g
100 242 250 250
2018 2019 2020 2021 2022
Total 691 672 714 788 643

POR SECTOR DE ACTIVIDAD - 2022 ¢

w Agricultura 11
» Industria 20,7
“ Construccion 58
= Servicios 69,5
= Sin actividad econémica 3,0

6.4. MEDIO SOCIO-CULTURAL

En lo que respecta a elementos del patrimonio cultural, se debe mencionar la existencia en las
proximidades al Sector de un Bien Inmueble de etnologia, un Bien Cultural de la Huerta de
Valéncia y una Via Pecuaria.
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Bien Inmueble de etnologia

(Inventarios sectoriales no incluidos en el IGPCV)

Denominacién
Municipio

Comarca
Localizacion

Fecha construccién

Estado contexto

Estaci6 del Trenet
Picanya

L'Horta Sud

Avda. Jaume |
1893

Buen estado

Tipologia Edificios
Edificios
dotacionales
Edificios del
transporte
Estaciones
ferrocarril

Fue construida antes de 1893 cuando se puso en funcionamiento la linea entre Valéncia y Torrent.

Es un edificio de planta rectangular, situado de manera paralela a un lado de las vias donde se
encuentran los andenes.

En su origen, tal y como podemos ver en los proyectos de otras estaciones de la misma categoria, una
de las mitades del edificio estaba ocupada por la sala de espera para viajeros, mientras que la otra se
destinaba a vivienda del personal de la estacidn, con los correspondientes elementos como ahora la
cocina, despensa, cuarto de bafio, comedor, etc. A estas alturas parte de estas dependencias se han
transformado en una cafeteria. Hacia 1980, coincidiendo con la modernizacion de la linea, el suelo de
la estacidn fue elevado para igualarlo con el de los nuevos andenes, con lo cual se modificaron las
proporciones de las aperturas. También los muros fueron enlucidos con mortero de cemento.

Picanyal

3

Torrent g
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Bien Cultural de la Huerta de Valéncia

Denominacioén

Municipio

(Fuente: Catdlogo de protecciones PATHV)

Comarca
Localizacion

Fecha construccion
Estado contexto

Tipologia

Motor de Sant
Jaime

Torrent
L’Horta Sud
P56. Azafranar
1940

Buen estado
Edificios
Edificios
Motor

TORRENT (VALENCIA).

eléctrica de planta rectangular y cubierta plana.

Este artefacto hidraulico se halla en el Cami de Benetusser que transcurre entre los términos
municipales de Picanya y Torrent, en el Poligono 13, Parcela 256 002110100YJ26G - AZAFRANAR.

Esta incluido como Elemento arquitectdnico de la Huerta de Picanya i Paiporta EPA2_21.17 del listado
de elementos de segundo nivel del Catalogo de Protecciones del PATHV.

Se compone de dos volumenes rectangulares de distintas alturas construidos con mamposteria y
ladrillo, ambos con tejado a dos aguas de teja drabe. Sobre el volumen mas bajo se eleva la torre
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Via Pecuaria Denominacion Vereda del Camino de

la Pedrera
(Inventarios sectoriales no incluidos en el IGPCV)

Municipio Picanya

Comarca L’Horta Sud

Localizacion Actual Carrer de
Orihuela

El trazado del Carrer de Orihuela coincide con la Vereda del Camino de la Pedrera que ha quedado
integrada dentro del casco urbano del municipio y de la red viaria local.

Las vias pecuarias son rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente
el transito ganadero. Se encuentran reguladas por la Ley 3/1.995 de 23 de marzo, de vias pecuarias.
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6.5. LIMITACIONES NATURALES Y RIESGOS AMBIENTALES

En el caso del Sector objeto de la Modificacion Puntual, no se tiene cartografia de cauces en el
ambito o préximos a él.

La zona estudiada presenta en la actualidad una erosidn del suelo baja, por lo que no es
necesaria la adopcion de medidas de correccién, conforme a lo establecido por la directriz 47
de la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.

La erosion potencial es la erosion esperable en una zona del territorio cuando desaparece la
vegetacién y se abandonan las practicas agricolas tendentes a evitar la erosion. La erosidn
potencial depende fundamentalmente del tipo de suelo presente y de la pendiente.

La erosidn potencial del suelo en el ambito de estudio es baja debido a la orografia plana y el
material que forma el suelo de la zona, por lo que la misma no presenta un riesgo y no forma
parte en relacidn a este pardmetro de la Infraestructura Verde, conforme a la directriz 38, letra
“j" de la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.

La aplicacion de la Norma de Construccion Sismorresistente, aprobada por el Real Decreto
997/2002, de 27 de septiembre, es obligatoria segln establece su articulo 1.3.1, y a su vez
durante la fase de proyecto deberd incluirse un apartado de “Acciones sismicas”, en el cual se
incluyan, los valores, hipdtesis y conclusiones adoptadas en relacion con dichas acciones y su
incidencia en el proyecto, calculo y disposicidn de los elementos estructurales, constructivos y
funcionales de la obra.

La peligrosidad sismica del territorio nacional se define por medio del mapa de peligrosidad
sismica. Dicho mapa suministra, expresada en relacion al valor de la gravedad, g, la aceleracién
sismica basica, a, — un valor caracteristico de la aceleracion horizontal de la superficie del
terreno — vy el coeficiente de contribucidn K, que tiene en cuenta la influencia de los distintos
tipos de terremotos esperados en la peligrosidad sismica de cada punto.
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MAPA SISMICO DE LA NORMA SISMORRESISTENTE NCSE-02

/ u\ //""r\ J | a,=0,16g
- / [ 0,129 =a,<0,16g
ﬂ / \Av’u\/%&/ [ 008g= a: <0,12g9
/ [1 0.04g=a,<0,08g
O { ﬂ / —_ a,<0,04g

J Coeficiente de

. O / ~ contribucion K

< /
Ilustracién 19. Mapa de Peligrosidad Sismica
En nuestro caso: a,=0,07g
K=1,00

La planificacién en materia de riesgo sismico a nivel autonémico de la Comunitat Valenciana fue
desarrollada en el Plan Especial frente al Riesgo Sismico en la Comunitat Valenciana (Decreto
44/2011, de 29 de abril, del Consell). Este documento indica que la peligrosidad sismica es
maxima en la provincia de Alicante, media en la de Valencia y de poca relevancia en la de
Castelldn. El plan engloba el territorio de todos los municipios de la Comunitat, ya que todos
ellos pueden verse involucrados, o bien como areas de actuacién afectadas por un terremoto, o
bien como zonas suministradoras de recursos materiales y humanos necesarios para atender la
emergencia.

La zona de estudio no presenta un riesgo de deslizamiento o desprendimiento por lo que
tampoco cabe incluirla como Infraestructura Verde en relacidn con este factor, conforme a la
directriz 38, letra “” de la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.
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6.6. INFRAESTRUCTURA VERDE. CONECTORES

De acuerdo con la Directriz 93 “Infraestructura Verde e incremento de la ocupacidn de suelo
para actividades econdmicas” el primer condicionante de los nuevos desarrollos de los usos
industriales y terciarios en el territorio es la capacidad de acogida del territorio en funcién de la
conservacion de los valores ambientales, paisajisticos, econdmicos y culturales de la
Infraestructura Verde y de la integridad de sus procesos.

El futuro Sector se situa dentro del ambito del corredor territorial terrestre que une los ambitos
del Paisaje de Relevancia Regional PRR 37 “Huerta de Valencia”.

T A8 ‘ .
Zones sotmeses a perillositat d'inundacio Paisatges de Rellevancia Regional
Niveles 1-6 D PRR 37. Huerta de Valencia
Corredors territorials
" | FLUVIAL
[] TERRESTRE

Ilustracidn 20. Infraestructura Verde. Conectores (Visor de Cartografia de ICV)

6.7. PAISAJE

Se debera realizar un Estudio de Paisaje, pues este es el instrumento de paisaje apropiado para
actuaciones urbanisticas de amplia extensidn y/o que alteran del paisaje o su percepcion.

El Estudio de Paisaje definira los Programas de Paisaje a realizar que considere necesarios, para
concretar las actuaciones que garanticen la preservacion, mejora y puesta en valor de paisajes
gue requieren intervenciones especificas e integradas.

De acuerdo con el Estudio de Paisaje del PATHV, el Sector se sitla en una unidad visual de alta
calidad confinada por la conurbacién y también por las barreras visuales que suponen las
infraestructuras. Se trata de la Unidad de Paisaje 24 Horta de Picanya y Paiporta.
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Ilustracidn 22. Unidades de Paisaje (Estudio de Paisaje PATHV)
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6.8. ESTUDIO INTEGRADO DEL MEDIO

En este apartado se trata de la interpretacion de los datos del estudio de la situacién actual del
medio ambiente realizado en los apartados anteriores para llegar a una compresién conjunta
del ambito donde se pretende ubicar la actuacién.

La delimitacién de la Unidad Ambiental Homogénea supone una labor intermedia, entre el
inventariado de informacion y la determinacion de la capacidad de acogida de un territorio, por
lo que debe atender a dos objetivos principales:

— Facilitar la compresién del sistema territorial

— Hacer facilmente utilizable la informacidn sectorial recogida en el inventario

Una vez definida la Unidad Ambiental donde se ubicara futura actuacién, se determinard su
capacidad de acogida 6 el potencial para el desarrollo, usos vocacionales, los compatibles y los
incompatibles.

Las Unidades Ambientales son sectores del territorio relativamente homogéneos que se
comportan como la proyeccion externa de un ecosistema que subyace, y se adoptan como
unidades basicas en el diagndstico del medio fisico y a lo largo de todo el proceso de toma de
decisiones. Sobre ellas se valoran los méritos de conservacion, o de “no cambio de uso” del
territorio, las amenazas de este por actividades expectantes incompatibles con el
mantenimiento de la calidad ambiental, la vocacion natural del suelo o la capacidad de acogida,
las degradaciones e impactos existentes, etc.!

En el término municipal de Picanya se puede delimitar dos tipos de Unidades Ambientales
Homogéneas en funcién de sus caracteristicas y del uso actual que de ellas se esta dando:

= Unidades Rurales (R)

Unidades de cardcter mixto, en las que coexisten procesos de naturaleza antropica y
natural. En ella tienen cabida desde las grandes y homogéneas areas de agricultura
intensiva, hasta el mosaico agrosilvopastoril.

= Unidades Urbanas (U)

Areas calificadas como residenciales, industriales, terciarias o dotacionales, o que sin
tener esta calificacion albergan usos claramente de caracter urbano, con edificaciones
consolidadas.

Utilizando la metodologia anteriormente descrita se puede definir las siguientes Unidades
Ambientales mas o menos homogéneas en el término municipal de Paterna:

1 Gémez Orea, Domingo (2007) Evaluacién Ambiental Estratégica. Un instrumento para integrar el medio
ambiente en la elaboracién de planes y programas. Ediciones Mundi-Prensa.
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I R HUERTADE PROTECCION ESPECIAL
| R.2 HUERTADE PROTECCION AGRICOLA
474 R3 ZONARURALCOMUN

B8 U1 AREAS URBANAS E INFRAESTRUCTURAS

La Huerta situada al norte del casco urbano de mayor valor
agropecuario y de fragilidad paisajisticas.

Aunque en las Ultimas décadas ha sufrido unas transformaciones,
tanto en el sistema de riego, como en los cultivos.

El objetivo de calidad territorial es preservar su caracter agrario ,
protegiendo los elementos asociados a la actividad productiva y
fomentando acciones encaminadas a la mejora de la produccién
agrariay el fomento de acciones encaminadas a la recuperacion del
patrimonio cultural existente.

- Abandono de los campos.

- Transformacion del sistema de riego milenario.

- Abrupta transicidn entre el casco urbano y el territorio agricola.
- La expansion de las ciudades sobre terrenos de la Huerta.

- Los tendidos telefénicos y eléctricos.

- Elementos del patrimonio histérico-cultural.

- Huerta de Proteccién Especial Grado 2 (H2) en el PATHV.

Los espacios de Huerta de Proteccion Agricola situados al sur del
casco urbano son la Huerta mas degradada que la anterior o con
mayor ocupacion arborea, especialmente de citricos.

El objetivo de calidad territorial y para la Huerta de Proteccion
Agricola. es preservar y recuperar su caracter agrario-paisajistico,
protegiendo los elementos asociados a la actividad productiva y
fomentando acciones encaminadas a la mejora de la produccion
agraria y a la recuperacion del patrimonio cultural existente. Por
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sus condiciones especificas es el territorio con mayor capacidad de
absorcién de impactos.

Sobrecargas o aspectos - Abandono de los campos.
criticos: - Transformacién del sistema de riego milenario.
- Abrupta transicién entre el casco urbano y el territorio agricola.
- La expansion de las ciudades sobre terrenos de la Huerta.
- Los tendidos telefénicos y eléctricos.
- Elementos del patrimonio histérico-cultural.

Otras consideraciones: - Huerta de Proteccién Especial Grado 3 (H3) en el PATHV.

R.3 ZONA RURAL COMUN

Descripcion general Se encuentra colindante a zonas agricolas con numerosa
edificacion de caracter rural dispersa, cuya presién antrépica y
abandono de las explotaciones agricolas ha dado lugar a eriales o
antiguos campos de cultivo horticolas en estado mas o menos
conservado.

Es el caso de la periferia del nucleo de poblacidén de Picanya,
donde la influencia del crecimiento compacto de las zonas
urbanas (nucleos de poblacidn y zonas industriales), ha generado
esta situacion.

Sobrecargas o aspectos - Edificaciones en situacién fuera de ordenacion.
criticos: - Abandono de los campos.
- Otras consideraciones: El articulo 52 del PATHV define las Directrices de crecimiento

urbanistico para los planes generales estructurales y establece h)
Con caracter excepcional admitir usos industriales dentro de las
zonas rurales comunes y como ampliacién de los ya implantados.

u.l AREAS URBANAS E INFRAESTRUCTURAS

Descripcidn general Se corresponde con los suelos urbanos y urbanizables del término
municipal donde predomina el componente antrépico y la
vegetacion natural esta sustituida o reducida a manchas de escasa
entidad.

Los valores ecoldgicos y paisajisticos estan muy afectados por las
construcciones. En general esta unidad tiene devaluadas todos los
valores ambientales y paisajisticos que podria tener de manera
natural.

Existen sin embargo recursos culturales.

La valoracién de las unidades ambientales se realiza otorgando valores entre 1y 5 (1: Muy Bajo,
2: Bajo; 3: Medio; 4: Alto; 5: Muy Alto) segln estos criterios:

= Valor Ecoldgico:

- Biodiversidad.
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- Presencia de especies y/o habitats catalogados por su interés.
- Grado de singularidad de los ecosistemas.

- Grado de conservacion.

- Potencialidad de recuperacion de su éptimo ambiental.

= Valor Cultural:
- Presencia de elementos culturales relevantes.
- Presencia de elementos y/o ecosistemas de interés cientifico.
- Presencia de elementos o usos tradicionales.
- Espacios protegidos.
- Méritos de la unidad desde el punto de vista de la ciencia o la cultura.

= Valor Paisajistico:
- Potencial de vistas e incidencia visual.
- Calidad intrinseca en las unidades naturales y rurales.
- Calidad extrinseca en las unidades urbanas e industriales.

= Valor Social:
- Beneficio social.
- Intereses sociales.
- Demandas sociales.

= Valor Productivo:
- Expresion de la capacidad en cuanto recurso.
- Presencia de infraestructuras de produccion.

= Valor funcional:
- El papel de la unidad en el conjunto.

- El valor final se obtiene como la media aritmética de los valores anteriores, siendo los
correspondientes valores cualitativos:

0,01-0,20 Valor Muy Bajo
0,21-0,40 Valor Bajo
0,41-0,60 Valor Medio

0,61-0,80 Valor Alto

- 0,81-1,00 Valor Muy Alto
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MODIFICACION PUNTUAL Ne 25 DEL PLAN GENERAL DE PICANYA

RECLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL DIE
Unidades aleh
ambientales Valor Valor Valor Valor Valor Valor Valor total
Ecoldgico Cultural Paisajistico Social Productivo ~ funcional (media)
R.1 0,50 0,70 0,61 0,80 0,80 0,80 0,70
R.2 0,40 0,60 0,55 0,41 0,60 0,55 0,51

I R.3? 0,20 0,20 0,30 0,30 0,20 0,20

u.l 0,10 0,50 0,20 0,80 0,80 0,80 0,53

Una vez identificadas, descritas y valoradas las Unidades Ambientales, se determina la capacidad
de acogida del territorio del termino municipal para ubicar un sector terciario.

La capacidad de acogida de una unidad ambiental representa el uso que puede hacerse de ella
teniendo en cuenta conjuntamente el punto de vista del promotor de la actividad que este uso
comporta, y el punto de vista social representado por la necesidad de conservar el medio®.

La capacidad de acogida se establece sobre una tabla o matriz de acogida recurriendo al
conocimiento que se dispone de la zona objeto de diagndstico. La entrada por columnas esta
ocupada por las unidades ambientales antes definidas, y la entrada por la fila corresponde a las
actividades respecto a las que se quiere “leer” el medio fisico. Las casillas de cruce se formalizan
con los siguientes cddigos:

Va: Vocacional, coincidiendo con uso Cs: Compatible sin limitaciones
actual

Vi: Vocacional, uso a introducir Cc: Compatible con limitaciones
I: incompatible

Unidades ambientales y valor de conservacion

Usos potenciales R.1 R.2 R.3 u.1
ALTO MEDIO | BAJO MEDIO
Uso industrial | | Cc Cs

Asi se obtiene, por una parte, una primera valoracion global de la ordenacidn de los usos
realizada respecto a las caracteristicas ambientales y el valor del territorio. Esta valoraciéon pone
de manifiesto que no existen discordancias entre la “lectura” del medio fisico y los nuevos usos
que se proponen, lo que resulta un claro indicador, a priori, de la afeccién ambiental global de
la Modificacién Puntual.

2 Es la unidad ambiental donde se propone ubicar el Sector Industrial.

3 Gémez Orea, D. Gémez Villarino, M. (2007) Consultoria e ingenieria ambiental. Planes,
Programas, Proyectos, Estudios, Instrumentos de Control Ambiental, Direccion y Ejecucion
Ambiental de Obra, Gestion Ambiental de Actividades. Ediciones Mundi-prensa.
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RECLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL DIE

7.1. OBJETIVOS Y METODOLOGIA

La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV), aprobada por Decreto 1/2011, de
13 de enero, del Consell, establece unos criterios en materia de utilizacién racional del suelo, en
sus directrices 80 a 86 y 95 a 101.

Si bien la ETCV es un instrumento de planeamiento urbanistico y, como tal, tiene la naturaleza
juridica de disposicion administrativa de caracter general, integrandose en la jerarquia
normativa y constituyéndose en fuente del derecho administrativo valenciano, sus previsiones
tienen un cardcter de norma inspiradora, mas que directamente aplicable.

No obstante, las previsiones relativas a la utilizacién racional del suelo exigen del planificador la
justificacion de crecimiento maximo de suelo en los términos del epigrafe siguiente.

7.2. UTILIZACION RACIONAL DEL SUELO

La resolucién de las demandas de suelo industrial y terciario para el conjunto del territorio es una de
las grandes prioridades de la ETCV. Sobre este suelo se genera actividad econdmica, innovacion y
empleo, y su disposicidn en condiciones de cantidad, servicios, accesibilidad y aptitud territorial se
ha convertido en un factor clave de competitividad territorial.

Los poligonos industriales municipales constituyen el primer nivel en la jerarquia de la implantacion
de suelo para la actividad econdmica en el territorio. Los objetivos inspiradores de la Modificacidén
Puntual propuesta pueden identificarse como:

- Ubicacién proxima al nicleo urbano residencial para poder establecer sistemas de
transporte sostenibles, incluyendo los no motorizados, para mejorar la calidad de vida de
los ciudadanos y reducir las emisiones, asi como la dependencia energética.

- Ocupacion por los usos complejos. estos espacios ya no pueden ser considerados poligonos
exclusivamente industriales, puesto que la légica econdmica, con una creciente interrelacion
entre sectores, ha originado una ocupacién mixta de estos espacios.

- Prevision de suelo para la actividad econdmica en cantidad suficiente y adecuada.

En lo que respecta a las directrices de la ETCV relativas a la ocupacion racional y sostenible del suelo,
el Plan asegura su pleno cumplimiento. Para ello se ha atendido, en la determinacion de las
superficies a transformar y de la edificabilidad a prever, a lo dispuesto en el Capitulo IV del Titulo Il
de la ETCV, en relacion con los criterios de crecimiento del suelo para actividades econdmicas.

Atendiendo a la previsién de la directriz 95 y siguientes de la ETCV, Subdireccién General
D’Ordenacién del Territori i Paisatge ha calculado el indice de ocupacién de suelo para actividades
economicas para el municipio de Picanya. Dicho indice, al aplicarlo sobre el suelo computable de
actividades econémicas, permite determinar el maximo de ocupacién de suelo para estos usos.
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Los Datos de partida son los que a continuacidn se especifican:

Superficie del Término Municipal (St) 7.119.817 m?
Superficie sellada SIOSE 2015 (Ss)* 1.955.862 m?
% Ss / St 27,47 %
Suelo computable actividades econdmicas 831.604 m?
Poblacion empleada (Emp) 4.825 empleos

El elemento principal en este caso es la tasa de crecimiento del empleo industrial y terciario que
puede venir corregido por factores provenientes de la vertebracion territorial y del nimero de
empleos computados actualmente en el municipio.

IMOSE = TCE x FCEA x FCVT
Donde:

- IMOSE: indice maximo ocupacién suelo actividades econdmicas

- TCE: Tasa de Crecimiento del Empleo Industrial y Terciario, es decir, la tasa
del empleo no dedicado al sector primario (agricultura, ganaderia, pesca); viene
dada en la propia ETCV (la tasa de crecimiento del empleo para el periodo 2010-
2030 previsto en la Comarca L’'Horta Oest es de 1 % anual)

TCE estimado para el Afo 2030=22,02% acumulado
- FCEA: Factor de correcciéon por empleos municipales actuales; resulta de la
férmula FCEA=-0,2957 x Ln (Emp) + 3,9719
FCEA=-0,2957 x Ln (4.825) + 3,9719=1,46
- FCVT: Factor de correccidn por vertebracion territorial; esta en funcion de la

ubicacion del municipio, que en el caso de los nucleos urbanos de los sistemas
urbanos metropolitanos es igual a 1.

IMOSE =22,02x 1,46 x1=32,23 %

Por ultimo, en razdn de que la tasa de suelo sellado, definido segun la cartografia SIOSE del
Instituto Cartografico Valenciano, supera el 10% de la superficie de su término municipal no es
aplicable el Factor de Correccidn de Flexibilidad.

Por lo tanto, el crecimiento maximo de la superficie de suelo con destino a actividades
econdmicas, de conformidad con la ETCV, asciende a 200.276 m?.

Por lo que la superficie del ambito del Sector que asciende a 102.871 m?s esta dentro de los
limites de crecimiento establecidos en la ETCV.

4 El suelo computable a los efectos de la aplicacién del indice maximo de ocupacién de suelo, estd
igualmente determinado en la Estrategia Territorial tomando como base de célculo los tejidos urbanos
definidos en la cartografia SIOSE del Instituto Cartografica Valenciano.
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7.3. EFECTOS SOBRE EL MEDIO ABIOTICO

A. Contaminacion quimica

La emisidn de gases y particulas a la atmdsfera sera el principal impacto sobre la calidad del aire,
siendo originada por diversas fuentes: vehiculos de transporte y turismos, maquinaria de obras
publicas, etc. La contaminacion atmosférica producida influird desfavorablemente tanto sobre
la flora, la fauna y la sanidad de las personas, originando distintas alteraciones segun su
intensidad, dispersidn, difusién de los contaminantes, etc.

B. Emision de polvo

En la fase de construccidon de cualquier obra civil que implique movimientos de tierras y
transporte de materiales pulverulentos es previsible que se produzca levantamiento de polvo,
que repercutira negativamente sobre la calidad del aire y sobre los seres vivos, especialmente
sobre los vegetales, que podran ver disminuida su capacidad fotosintética (y por tanto su
productividad) como consecuencia de las deposiciones de polvo sobre las hojas.

Si bien suele tratarse de un efecto temporal, su importancia puede ser grande en las cercanias
de nucleos habitados, pudiendo significar una pérdida en la calidad de vida para los habitantes
de los mismos.

Asimismo, el trafico rodado producird emisiones de polvo a la atmdsfera.

C. Incremento de los niveles sonoros

El aumento de los niveles de ruido también tendrd un origen variado, siendo producido por
maquinaria de obras publicas, maquinaria de las industrias, vehiculos de todo tipo (turismos,
vehiculos pesados...), personas, etc., afectando fundamentalmente a la fauna, que puede sufrir
desplazamientos temporales o alteracion de la nidificacién, y a la poblaciéon humana.

Ala hora de ordenar un ambito territorial sobre el que discurra, o esté previsto que lo haga, una
0 varias vias de transito rodado, o bien aquel esté préoximo a ellas, resulta fundamental
contemplar la zonificacidén acustica resultante de un estudio del ruido del trafico viario sobre
dicha infraestructura.

Los resultados de la zonificacidn acustica existente, o la zonificacidn que, en aplicacién del art.
13 del RD 1367/2007, se deba incorporar a la figura de planeamiento, permitiran proponer las
medidas correctoras adecuadas para que los niveles de ruido estén dentro de los niveles
exigibles por la legislacidon sectorial vigente, de modo que se consiga una adecuada coexistencia
de la infraestructura viaria con los usos residenciales, sanitarios, docentes o los que a tales
efectos se consideren especialmente sensibles, previstos por el planeamiento territorial y
urbanistica.

En relacion al nivel de servicio de la carretera, se debe analizar la afeccién al mismo, tanto por
un posible aumento del trafico como por la realizacién de un acceso, interseccion u otro tipo de
conexion que pueda interferir en la velocidad media, densidad, visibilidad u otras condiciones
de circulacion.
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En consecuencia, para conocer el incremento real de niveles sonoros que producird en el
entorno de la futura ordenacion, hay que referirse a las conclusiones obtenidas en el
mencionado estudio aclstico una vez implementadas las correspondientes medidas
correctoras.

D. Contaminacion luminica

La transformacion de los terrenos en urbanos llevara aparejado la iluminacién de viales y
edificios.

Durante la fase de obras de urbanizaciéon se deberdn evitar los trabajos nocturnos, por lo que
no deberia existir ninguna contaminacion luminica.

Para evitar la contaminacién luminica durante la fase de funcionamiento es preciso adoptar una
serie de medidas, tanto en la fase de diseiio, como evitar el empleo de luminarias de esfera sin
pantalla superior o limitar la potencia de las lamparas lo maximo posible, como en la de
funcionamiento del sistema urbano, como establecer limitaciones en la iluminacion nocturna de
calles y edificios, en general excesiva.

E. Generacion de residuos sélidos

Existe un efecto negativo por el incremento en la generacion de residuos de obra durante la fase
de obras de urbanizacién y edificacion y de basuras en la fase de funcionamiento del sistema
urbano propuesto.

Por ello se condiciona el desarrollo de la actuacidn urbanistica prevista a que las autoridades
competentes certifiquen la existencia de infraestructuras de tratamiento suficientes para
garantizar los usos que se pretendan desarrollar.

A. Efectos sobre la geologia
Para caracterizar el posible impacto sobre este factor del medio, es necesario atender a criterios
tales como el interés cientifico, valor educativo y rareza o singularidad de los rasgos existentes.

En el ambito de estudio no se han identificado puntos de interés geoldgico singulares o de
caracter excepcional en orden a su conservacion. Por tanto, no se prevé afeccidon en este
sentido.

B. Efectos sobre la geomorfologia
Todas las actividades que se pueden denominar "duras" ocasionan una transformacion de la
geomorfologia mediante la adicion, sustraccidn o transposicion de volimenes de materiales.

Las actividades que se consideran para la ejecucidon del proyecto, consistente en la
transformacion de las parcelas actuales en la futura urbanizacion, son en este caso:

Movimiento de tierras. El suelo aceptable excavado se podrda emplear en las labores de
compensacion y nivelacién de terrenos. El posible excedente sera trasladado a vertedero de
inertes autorizado.

HOO1 51 de 56
abril 2023

-y E AJUNTAMENT DE PICANYA

MP25_DIE 230403

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacién esta disponible en https://picanya.sede.dival.es/

Codigo Seguro de Verificacion: J2AA 73X3 AQT9 4LCT PXY9

P&g. 51 de 56


https://picanya.sede.dival.es/firma/infocsv.aspx?csv=J2AA73X3AQT94LCTPXY9
https://picanya.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=15476988&csv=J2AA73X3AQT94LCTPXY9
https://picanya.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=15476991&csv=J2AA73X3AQT94LCTPXY9
https://picanya.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=15477065&csv=J2AA73X3AQT94LCTPXY9

FIRMADO POR

<<
fa)
<<
£
E
=
3
[a)
<
o
w
o
|9
o
(2]
o)
=z
=}
w
)
w
w
o]
pu
<]
]
I

PROFESIONAL

03/04/2023 (segun el firmante)

v
s
[=]

Hie EEP il

[

FIRMADO POR

PROFESIONAL
NIF B98518442
03/04/2023

La persona interesada

HIGH OFFICE UNO SOCIEDAD LIMITADA

oo
oo
s
I~
S
o
)
<
S~
os
o
gL
s c
B O
oY
Fo
X o
=

MODIFICACION PUNTUAL N2 25 DEL PLAN GENERAL DE PICANYA
RECLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL DIE

En cuanto a la explotacion de canteras para la obtencidén de material de préstamos, se utilizaran
aquellas legalmente establecidas.

El mayor impacto sera el generado sobre la ocupacidn del suelo por los volimenes de
excedentes de tierras. Se deberd adoptar como factor condicionante la minimizacion de las
tierras y el traslado de productos sobrantes a vertedero autorizado.

En lo referente al impacto generado en la topografia, hay que destacar que la actuacion es
coherente con la topografia natural del terreno que es sensiblemente plana.

C. Efecto sobre la edafologia

Los impactos sobre el suelo se originan en las dos grandes etapas de desarrollo de la actuacion,
durante la fase de construccion y la de funcionamiento, produciéndose pérdida del suelo bien
por ocupacion o por destruccion del mismo.

La implantacién de la urbanizacidn originara la pérdida total de suelo.

La ubicacién del parque de maquinaria, infraestructura asociada a la obra, viales de obra, etc.,
representa una pérdida de suelo por ocupacidn temporal, abarcando una superficie a definir en
proyecto. Esta ocupacion se minimiza planteando la misma en terrenos incluidos en la
urbanizacién, y no en aquellos en los que se prevén zonas verdes.

El resto de las acciones originan una pérdida de suelo, debido a la ocupacidén permanente del
terreno, creandose una situacion de irreversibilidad y la total imposibilidad de recuperacion de
la situacién preoperacional.

Teniendo en cuenta la superficie de suelo afectado, el impacto es de importancia considerable.

La minimizacién del mismo se basa en la extraccidn previa, acopio y reutilizacion de la tierra
vegetal para las zonas verdes.

El impacto se valora como negativo, directo, irreversible, de apariciéon a corto plazo y con
posibilidad de aplicacién de medidas correctoras.

D. Alteracion de la hidrologia superficial

La dinamica del agua superficial serd modificada por la urbanizacién, disminuyendo la
infiltracion y aumentando la escorrentia superficial, que se incorporarda a las redes de
saneamiento.

Durante la realizacion de las obras la calidad del agua superficial se modificara por los vertidos
de residuos sdlidos y liquidos en el suelo.

E. Alteracion de la hidrologia subterranea

La implantacidn de nuevos usos industriales incrementard la demanda de recursos hidricos de
calidad, por lo que se modificara la dindmica del agua subterranea en los sectores de acuifero
utilizadas para abastecimiento.

La calidad del agua subterranea podra modificarse también por el vertido de productos
contaminantes que se infiltren hasta el acuifero.
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7.4. EFECTOS SOBRE EL MEDIO BIOTICO

La vegetacién vera modificada en su estructura y su composicidn en la zona del Sector y en las
que se construyen infraestructuras, en las cuales la vegetacion natural sera eliminada (total o
parcialmente) y sustituida por especies nitréfilas y/o ornamentales.

La contaminacién del aire, del suelo y de las aguas también podra afectar el normal desarrollo
de la vegetacion.

Al estar intimamente ligados vegetacion y fauna, toda accion sobre la primera produce un efecto
inducido sobre la fauna asociada al habitat creado por ésta, lo que llevara a la destruccion de
lugares de refugio y en algun caso nidificacidn de distintas especies.

Otros posibles impactos que pueden producirse son:

- Eliminacién de la fauna edéfica.

- Destruccidén de habitats.

- Obstaculizacién de la dispersion o movimientos de la fauna.
- Pérdida de lugares de nidificacién.

- Incremento del riesgo de atropello.

7.5. EFECTOS SOBRE RIESGOS AMBIENTALES

Las actuaciones urbanisticas pueden incidir en el agravamiento y generacidn de nuevos riesgos
ambientales sobre el territorio. En el ambito territorial estudiado no cabe destacar riesgos
ambientales limitantes de relevancia, por lo que el efecto de las actuaciones previstas, teniendo
en cuenda las medidas correctoras correspondientes, deberia ser escaso.

7.6. EFECTOS SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

Son multiples las consecuencias que se pueden derivar de la actuacidn, aunque en ocasiones es
dificil interpretar su caracter positivo o negativo. Sintéticamente, las principales alteraciones
que pueden producirse son las siguientes:

- Cambios en las condiciones de circulacion.

- Cambios en el modelo ocupacional.

- El funcionamiento de la actuacién influird de forma inducida en la renta de los
habitantes de las poblaciones cercanas.
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Con la obra se provoca la alteracidn de los usos actuales del suelo. La introduccién de la nueva
actuacion en el territorio supone "a priori" una desaparicién de ciertos usos del suelo, debido a
la ocupacidn de suelo necesario para llevarse a cabo la actividad industrial.

El impacto se valora como negativo, de magnitud media, irreversible, de aparicion a corto plazo
y con posibilidad de aplicacion de medidas compensatorias.

Las actividades que directamente producen una modificacion en la geomorfologia y los usos del
suelo actuales, o la introduccidn de nuevos elementos, suponen una alteracién del paisaje, ya
que estos factores constituyen parte de sus componentes basicos.

El Estudio de Paisaje analizard y valorara la capacidad o fragilidad de un paisaje para acomodar
los cambios producidos por la actuacién sin perder su valor o cardcter paisajistico.

Asi, se dird que la fragilidad del paisaje es elevada cuando una actuaciéon humana dificilmente
pueda integrarse en el paisaje; y la fragilidad sera baja cuando las actuaciones humanas puedan
facilmente integrarse en el paisaje existente.

La fragilidad del paisaje (o lo que es lo mismo, su capacidad para la integracién paisajistica)
depende de las caracteristicas propias de la unidad de paisaje afectada y de las caracteristicas
de la actuacién humana que se pretenda implantar en la unidad.

Dicha integracion (o fragilidad) se determina a partir de la importancia de los impactos
paisajisticos derivados de la actuacion.

Para el caso que nos ocupa, los impactos que pueden ocasionarse son los siguientes:

- Introduccion de nuevas formas: se trata de determinar si la actuacion
introducirad nuevas formas en la zona de actuacion y/o modificara las formas
naturales existentes.

- Reestructuracion de espacios verdes: se refiere a los efectos sobre el paisaje
derivados de la modificacién o disminucion de espacios verdes que se realicen
en la misma.

- Cambio de uso de suelo: incluye los efectos sobre el paisaje derivados de la
implantacion de edificaciones, instalaciones e infraestructuras de caracter
urbano.

El Estudio de Paisaje establecerd los principios, estrategias y directrices, que permitan adoptar
medidas especificas destinadas a la valoracion y proteccion del paisaje.

En el ambito de actuacidn no existen elementos patrimoniales.

Se tendra en cuenta el patrimonio etnoldgico situado en el limite sur de la actuacion.

Se trata de la situacion en la que en el ambito del instrumento de planeamiento existen redes
del Sistema Viario. Ademas, hay prevision de nuevo Sistema Viario o modificacion del existente.
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Si la modificacién de planeamiento general planteada introduce modificaciones relevantes en
relacion con la demanda de desplazamientos, pero no tiene por objeto la implantacion de
actuaciones incluidas en los apartados 3.1 o 3.2 del articulo 12 de la LMCV, resulta obligatorio
incluir entre la documentacién de la modificacion de planeamiento a tramitar un Plan de
Movilidad especifico de drea, en cumplimiento del articulo 10 de la LMCV.

Una vez la actuacidén comience a desarrollarse, los servicios se incrementaran.

En cualquier caso, de forma previa al desarrollo urbanistico del Sector se debera acreditar la
suficiencia de los recursos hidricos existentes para abastecer los nuevos usos que se pretenden
establecer en el dmbito de estudio y su compatibilidad con las previsiones de los planes
hidrologicos.

También se acreditara la suficiencia para el suministro de electricidad y gas, por parte de las
compafiias suministradoras.

7.7. CONCLUSION

La unidad ambiental donde se propone ubicar el Sector Industrial no presenta limitaciones
inherentes al desarrollo urbanistico, y la urbanizacién de la zona va a producir impactos
ambientales corregibles.

La actuacion propuesta en ningln caso implica la destruccion de valores ambientales
reconocidos. De forma general, aplicando medidas preventivas, reductoras y principios de
sostenibilidad a la hora de programar y ejecutar la ordenacion pormenorizada, pueden
minimizarse los efectos negativos.

Los impactos positivos beneficiaran al desarrollo y diversificacion econdmica del entorno, a la
puesta en valor del patrimonio etnolégico y reforzaran los espacios comunes de convivencia.
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8.1. ADECUACION A LA ETCV

La adecuacion a la ETCV en lo relativo a la utilizacién racional del suelo queda justificada en el
epigrafe 7.2 de la Memoria. En cuanto a las demds determinaciones de la ETCV, esta
Modificacidon Puntual asume e incorpora todas ellas, siendo integramente coherente con los
principios inspiradores y las previsiones normativas del instrumento de planeamiento.

8.2. INCIDENCIA EN OTROS INSTRUMENTOS DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL O
SECTORIAL

El ambito de esta modificacion de planeamiento queda afectado por el Plan de accidn territorial
de ordenacidn y dinamizacién de la Huerta de Valéncia, aprobado por Decreto 219/2018, del
Consell. El referido instrumento de planeamiento no regula el ambito afectado por esta
modificacién, difiriendo su ordenacién, como zona rural comun, al planeamiento municipal.

No existen interaccion con el Plan de Accidn Territorial Forestal ni con el Plan de Accion
Territorial sectorial del Comercio. Asimismo, las interacciones posibles con el Plan de Accién
Territorial de Riesgo de Inundacion han sido analizadas en el epigrafe correspondiente.

El planeamiento propuesto resulta plenamente coherente y compatible con todas
determinaciones de la ordenacidn territorial.

En Picanya, a 3 de abril de 2023
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